O ceské hotely maji vétsi zajem hosté i investori
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Posledni Trend Report nicméné konstatuje, ze po propadu vykonnosti v predchozim, krizovém obdobi byla i
loni na hotelovém trhu - co se tyka trzeb a ekonomické efektivity - patrna spise stagnace. Hotelovy boom
prvni dekady tohoto stoleti se tak takrka urcité opakovat nebude a cely obor si stejné jako jiné bude muset
zvyknout na skromnéjsi poméry.

Globalni ekonomické recese méla na finanéni vysledky hotelld razantni dopad - provozovatelé ubytovacich
zarizeni v letech 2008 a 2009 zaznamenali prudky pokles trzeb. Praimérny ro¢ni narGst celkovych prijm( na
pokoj (RevPAR), ale mezi léty 2010 a 2013 dosahoval 4,1 %, coz prece jen ukazuje viditelné zlepseni
situace. Presto vSechno ale trzby ¢eskych hotelll, mérenych ukazatelem RevPAR, z(stavaji stale zhruba 30
% pod predkrizovou Urovni.

Vyssi obsazenost neprinesla zvyseni cen

Nesporné pozitivnim signalem je narust obsazenosti prazskych hotelu, ktera z 62,6 % v roce 2010 vzrostla
az na lonskych 69,5 %. Naopak primérna sazba za noc b&éhem tohoto obdobi stagnovala v dusledku prevahy
nabidky nad poptavkou. ,,Vysoce konkurencni prostredi na prazském hotelovém trhu brani jeho rychlému
zotaveni. Trh stale doplaci na vyrazny narust nabidky a v tomto prostfedi je pro hotely velmi slozité
zvySovat ceny ubytovani. Vérime vsak, ze se v nasledujicich letech obchodni vysledky zlepsi v souvislosti s
narustem turistického ruchu,“ rfika Robert Brydone.

Z hlediska po¢tu navitévniki v ubytovacich zafizenich CR doslo v roce 2013 k mezironimu nardstu,
nicméné primérny pocet prenocovani se v roce 2013 snizil na 2,8, coz potvrzuje setrvavajici trend
zkracovani doby pobytu, ktery se nedafi zvratit ani rozsahlymi PR aktivitami. Cast problému podle
odbornikl spociva v nizké Grovni koordinace takovych propagacnich aktivit, které z(stavaji stale spise
zalezitosti akci jednotlivcl nez koncepcni aktivity na Grovni celostatni, krajské i obecni.

Na mnoha mistech se rovnéz mluvi o tom, Ze se sice domaci infrastruktura pro cestovni ruch Ceska v
poslednich letech zlepsila kvantitativné a v fadé pripadu i co do kvality, v konkurenci nasich soused( stale
zaostavame. A vzory, kterymi by mély byt ve stredoevropském kontextu predevsim némecky hovorici zemé
(Némecko, Rakousko, Svycarsko), zlistavaji nedostizné.

1/2


/home/www/stavebni-forum.cz/www/stavebni-forum.cz//data/cms/23057/image-big.jpg

Duvéra investoru roste

Pres vSechny potize a nadale nizsi konkurencni schopnost naseho hotelového segmentu v mezinarodnim
kontextu béhem roku 2013 investicni aktivita na tomto poli zvlasté v mezirocnim srovnani velmi vyrazné
vzrostla. Vyvrcholila koncem roku, kdy se uskutecnila nejvétsi transakce ceského hotelového sektoru za
posledni dekadu. Slo o akvizici hotelu InterContinental s 372 pokoji spolecnosti Best Hotel Properties, kdyz
dalsi vyznamnou transakci byl prodej hotelu Kempinski Hybernska Prague se 75 pokoji. Kromé toho cesky
hotelovy trh zaznamenal také rozsahly nakup portfolia Citajiciho 11 ubytovacich nemovitosti - soucasti této
transakce byl Grand Hotel Bohemia Praha (78 pokoju), Crowne Plaza Prague (254 pokojl) a Grandhotel
Brno (105 pokojt). Jen za minuly rok tak v Ceské republice zménily majitele hotelové nemovitosti za
priblizné 250 milionG eur. To podle analyzy spolecnosti JLL naznacuje navrat davéry investor( v mistni trh.

Slibn&jsi vyhlidky

»Zvyseny priliv investi¢niho kapitalu do stredni a vychodni Evropy podle nasich ocekavani béhem tohoto
roku prispéje ke zvysovani prodejnich cen hotelovych kapacit. A domnivame se, Ze Ctyr a pétihvézdickové
hotely v centru mésta provozované pod hlavickou nékterého z mezinarodnich retézcu zustanou i nadale
stfedem zajmu investor(. Mensi hotely mimo nejuzsi centrum mésta ale pro né budou atraktivni jen v tom
pripadé, ze dlouhodobé vykazuji dobré financni vysledky,“ vysvétluje Robert Brydone.

Skutecnosti je, ze zajemci o investi¢ni koupi budou mit na ¢eském hotelovém trhu vétsi vybér nez v
minulosti. Od roku 2012 se investorim i developerim vratila chut do realizace novych projektd - nové
otevrenych hotel( (Pentahotel, B&B, UNIC, Emblem) i kapacit ve vystavbé analytici JLL v metropoli
napocitali na dvé desitky. Podle statistik spolecnosti Labartt Hospitality by se letos kapacita prazskych
hoteld méla rozsifit o 500 pokoj, mj. se v centru Prahy otevie Motel ONE, hotel AXA, jenz zahaji provoz
po rekonstrukci, a tésné sousedici hotel U Hajku.
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