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,V disledku intervence Ceské narodni banky a oslabeni ¢eské mény na konci loriského roku se domnivame,
Ze Cesky vyvoz dosahne velmi dobrych vysledku, a dojde tak k posileni poptavky najemct v primyslovém
sektoru. Nabidka dostupnych prostor je nyni omezena, coz muze ovlivnit najmy a nabizené pobidky,“ uvadi
Jaroslav Kaizr z ¢eské vétve RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors sdruzuje odborniky pohybujici se
v oblasti nemovitosti, developmentu a s nimi souvisejicich obor(, tedy stavebnictvi, ocenovani majetku,
spravy budov atd. U nas ma zhruba 150 ¢lend).

LepsSi nalada doma i ve svété

Slova J. Kaizra potvrzuje vyznéni pravidelné zpravy RICS Global Commercial Property Monitor za prvni
Ctvrtleti roku 2014. Ta mluvi o vSeobecné pozitivni naladé investor( a najemct ve vsech komercnich
sektorech, prestoze aktualni Udaje ukazuji jen velmi mirné zlepseni hlavnich ekonomickych faktord. Index
nalady investord. Investment Sentiment Index nicméné dosahuje kladnych hodnot, konkrétné +22, a
reflektuje tak ozivenou ochotu investovat do komercnich nemovitosti, zejména pokud jde o prvotridni
aktiva v dobrych lokalitach. ,,V roce 2014 a 2015 budeme svédky narustu kapitalové hodnoty komercnich
realit, pokud jde o prvotridni projekty, zapricinéného sniZzenim vynost u vSsech nemovitostnich trid a do
urcité miry i pozitivnimi signaly na trhu najemc(, zejména pokud jde o segmenty prdmyslovych prostor a
maloobchodnich prostor na nakupnich tridach. Banky tlumi své pozadavky na pomér Gvéru k hodnoté a
marze klesaji v souladu s konkurencnim trendem, ktery prevazuje na financnich trzich,“ uvadi dale Karel
Klecka z RICS Ceska republika. Sou¢asné podotyka, Ze situaci na ceském investi¢nim trhu by mél pozitivné
ovlivnit i navrat velkych globalnich hracd, kteri v minulych letech tak trochu vyklidili pole ve prospéch
domacich investoru. Pritom - jak jiz bylo receno - z oziveni investi¢ni aktivity budou tézit hlavné najemni
pramyslové kapacity, kdyz naopak se v dlsledku vysoce konkurencniho trhu kancelarskych prostor k
pronajmu a otevreni novych projektt ocekava navyseni pobidek a pokles najmda.

Logistika jako treti vzadu

PFiznivéjsi hospodarské vyhledy také do Ceska prind3eji novy trend: zajem o
obchodné-kancelarské-skladovaci prostory, které jsou snadno dostupné pro obyvatele mést. Tedy situované
pobliz jejich centra a v dobré dopravni dostupnosti, kterou mohou vyuzit nejen zaméstnanci, ale také
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obchodni partneri a v pripadé cilové skupiny B2C i samotni koncovi zakaznici.

Koncept, ktery kombinuje vyse uvedené vlastnosti, si oblibily predevsim spolecnosti v zapadni Evropé.
»rento trend se k nam dostava pozvolna, ale rok od roku sledujeme vyssi poptavku po podobnych
prostorach i v Ceské republice,“ fika Filip Kozak z poradenské spolecnosti CBRE a dodava: ,,K hlavnim
vyhodam takovych projektd patri pékné kancelare, dobre dostupné obchodni, ¢i skladovaci prostory a
samozrejmé dobra lokalita. Vice spolecnosti na jednom misté ma pak synergicky efekt pro obchod. “

Lethnanska nabidka

Podobny koncept u nas lze najit napriklad v priprazskych Cestlicich, ale dopravni dostupnost je tady
omezena na oblast kolem dalnice D1, a to kvalitu této lokality limituje. Vice v tomto sméru nabidne pravé
budovany Business Park Letnany, ktery bude tvorit celkem pét objektd a prostor s kapacitou 26 000 metr(
Ctverecnich pronajimatelné plochy. Prvni budova o celkové rozloze 2 800 metru ctverecnich by méla byt
dokoncena jiz na podzim letosniho roku. Letnany pritom jsou pomérné oblibenou, dobre dostupnou
lokalitou a poskytuji i zaruku dostate¢ného poctu zakaznikd - naproti budoucimu parku bylo pravé
dokonceno 1 500 novych bytu a vystavba dalSich vice nez 2 000 pravé probiha.

Popisovany koncept, tedy systém 3 v 1 (obchodni aktivity doplnéné kancelari, showroomem ¢i prodejni
plochou), si v zahranici oblibily predevsim malé a stfedni spolecnosti, prodavajici napriklad nabytek,
autodopliky, keramiku, koupelny, nebo technologické firmy. Jeho prednosti jsou totiz mj. malé naroky na
sklady, které lze castecné vyuzit také jako showroom. Neprekvapi tedy, ze i mezi prvnimi zajemci o
pronajem letnanského Business Parku je Ceska spolecnost zabyvajici se sluzbami v oblasti opravy autoskel,
Cesky prodejce barev a némecky vyrobce zdravotnického materialu.

Zajem o uvedeny novy typ komercnich realit bude nepochybné akcelerovan vzestupem celé ceské
ekonomiky a primyslové vyroby zvlasté. Podle posledni analyzy sdruzeni Industrial Research Forum se na
hrubé realizované poptavce po logistickych kapacitach v prvnich tfech mésicich tohoto roku (227 tis. metrd
Etvereénich, zatimco celkem se v CR dnes nabizi 4, 532 mil. ,,tvercd®) podilely hlavné vyrobni spolecnosti.
Jejich podil ¢inil 39 %, kdyz na Cisté poptavce to bylo dokonce 41 %.
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