Kancelare: mensi budovy zacinaji byt atraktivni
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,Jde bez vyjimky o projekty realizované na spekulativni bazi, tedy bez zajisténych predpronajma.
Developeri sazeji, na to, ze tyto budovy jsou idealnim sidlem pro nékolik mensich spolecnosti, pripadné
pro koncern s nékolika dcerami. Nespoléhaji se proto nutné na jednoho kotevniho najemce nebo na desitky
strednich - pokud vsak prijde jeden vétsi najemce, maji de facto obsazeno,“ rika Ryan Wray z DTZ. Své
tvrzeni opira napriklad o nedavny predpronajem budovy Riverview na prazském Smichové farmaceutické
spolecnosti MSD. A na nedostatek najemc( si nemohou stéZovat ani nedaleké projekty River Business
Center nebo River Office House.

Anonymitu strida identita

Podle Pavla Domalewského z DTZ podobné mensi projekty lakaji pomérné pestré spektrum najemci: od IT
a obchodnich firem, pres kreativni agentury az po financni a poradenské firmy. Spojuje je jedno - chtéji
sidlit v budové, kde budou mit svoji identitu a nebudou jednim z nékolika desitek najemcd, jak je
priznacné pro velké administrativni objekty. ,,Domnivam se, ze mensi “office houses” mohou byt
budoucnosti v téch lokalitach, kde je nedostatek volnych ploch pro development a kde je vyssi
neobsazenost kancelarskych ploch. Takovéto budovy také zpravidla nabizeji vyhodnéjsi podminky
najemcdm - nizsi najem, rozsahlejsi pobidky a podobné,“ vysvétluje Pavel Domalewski.

| kdyz se nékteré ,,malé“ kancelarské projekty jako Qubix, Meteor C nebo Tetris obsazuji relativné
pomaleji, je patrné, Ze zacinaji pritahovat i investory. Spise ovsem lokalni nebo oportunistické, tedy ty,
kteri hledaji prilezitosti mimo zazité investicni standardy. Doklada to i stoupajici pocet investi¢nich
transakci v hodnoté mezi 5 - 20 miliony euro, mezi nimiz se objevuji pravé i mensi kancelarské budovy.

Aktualni ,malé“ kancelarské projekty
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