Hotelovy segment oziva
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,Prijizdi k nam turisté z novych destinaci jako napf. Asie, ktefi hledaji znacky hoteld, na které jsou zvykli
v jinych zemich. K novym znackam, které nyni prichazeji na prazsky trh, patri mj. B&B, Penta Hotels a
Motel One - ten planuje otevreni v prosinci 2014,“ komentuje aktualni dni na trhu hotelovych kapacit
Frédéric Le Fichoux z Cushman & Wakefield pro region stredni a vychodni Evropy. (Penta Hotels je
némecka znacka, jez se zaméruje na stylové hotely s vybérovymi sluzbami. Patri do skupiny New World
Hospitality, kterou vlastni Cinsti investori. Se slovenskou investicni skupinou Penta nema nic spolecného.)

Mirny vzestup cen

Obsazenost pokojl v prvnim pololeti roku 2014 sice zlstala v porovnani se stejnym obdobim roku 2013
relativné stabilni (mezirocni pokles o 0,6 %), ale hoteliéri se konecné rozhoupali ke zvyseni cen. Primérny
Gcet v korunach za pokoj se tak v tomto obdobi zvysil o 7,2 %. Napéti ve vychodni Evropé, konkrétné ve
vztazich mezi Ruskem a Ukrajinou vsak zpusobilo pokles poptavky ze strany ruskych klientd, a to
neprijemné ovliviiuje miru obsazenosti pokojl. Ani tento negativni faktor by nicméné pro sektor nemél
predstavovat néjaky fatalni problém. ,,Co se tyce hotelového trhu, pro pfistich dvanact az osmnact mésicu
jsme optimisté. Zotavovani ekonomiky kladné a bezprostredné ovliviiuje cestovni ruch, jelikoz pribyva
sluzebnich i turistickych cest. Dnes je rozestavéno jen nékolik hotell - a to taky prispiva k zotaveni trhu.
Ceské hotely navic pro cizince zlevnila devalvace ceské koruny, ke které doslo po¢atkem roku,“ progndzuje
Frédéric Le Fichoux.

Silné investice, slaba vystavba

Investice do hotell v Praze loni prudce vzrostly, hodnota transakci prekonala Groven 185 mil. eur a také
letos se zda, ze investori o tento segment maji zajem. Zatim byl realizovan prodej dvou pétihvézdickovych
hoteld, Four Seasons a Savoy. Podrobnosti o téchto transakcich jsou tajné, ovsem jiz skutecnost, ze k nim
doslo, doklada rostouci zajem investorl o nakup Spickovych hotelll v Praze, ktery by se podle odhadu mél
jesté v tomto roce projevit na dalSich nakupech.

,V soucasné dobé je koupé uz fungujiciho hotelu rozumnéjsi volbou nez vystavba nového. Akutalni ceny
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nemovitosti jsou stale nizsi nez naklady na vystavbu a otevreni nového hotelu. Proto nepredpokladame, ze
by se na trhu objevil velky pocet novych hotell. V nejblizSich 24 mésicich lze ocekavat dokonceni jen
nékolika mensich hoteld, jako je napriklad hotel Wilson, ktery vznika na hornim konci Vaclavského namésti
prestavbou obchodniho domu Bila Labut’,“ dodava Frédéric Le Fichoux.

Investicni poptavka se pochopitelné odviji také od dostupnosti potfebnych Gvérd. A ta je vysoka, banky
dnes vseobecné preferuji financovani investic do existujicich investic pred Gvérovanim nové vystavby
komercnich nemovitosti. ,,Za poslednich 9-12 mésicl jsme zaznamenali narust zajmu financnich instituci o
poskytovani uvérl pro refinancovani zavedenych fungujicich hoteld, které se nachazeji v dobrych
lokalitach a jsou ekonomicky stabilni. Prostredky k financovani vystavby jsou stale spis vzacnosti, “
potvrzuje Jakub Stanislav Cushman & Wakefield.
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