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Trh je opravdu jen jeden a kupujici je ochoten zaplatit jen tolik, kolik si sam sobé urci. Kupni cena vznika
dohodou smluvnich stran, tedy prodavajiciho a kupujiciho, nikoli diktatem jednoho ¢i druhého nebo
dokonce zprostredkovatele. Pokud kupec nechce, prosté nekoupi - tak to v praxi funguje. A je skutecné
jedno, zda provizi realitnimu makléri hradi prodavajici nebo kupujici nebo dokonce oba. Vzdy je obsazena
v celkovych nakladech, které je kupec ochoten na transakci vynalozit. A pravé v nakladech je ten rozdil,
nikoli v kupni cené.

Pokud si nemovitost prodam sam, tzv. bez realitky, smlouvu si udélam svépomoci atd., tak si snizim
transakcni naklady nebo - receno jinak - zvysim vysledné inkaso z kupni ceny. Pokud to umim a mam na to
Cas, tak budu mit zisk nebo vysledné inkaso z kupni ceny vyssi. Pokud ¢as nemam, popsané ukony neumim
¢i se jimi nechci zabyvat, tak vyuziji sluzeb odborniku - maklére, advokata apod. Pak ovsem musim pocitat
s tim, Ze jejich sluzby zaplatim - a o naklady takto vzniklé budu mit nizsi zisk ¢i vysledné inkaso z kupni
ceny. A zase je jedno, kde je provize ¢i poplatek ,,schovan“ a zda ji hradil prodavajici ¢i kupujici. Je to
prosté transak¢ni naklad obsazeny v celkovych nakladech, tedy v té castce, kterou je kupujici ochoten
utratit, v kupni cené. Stejné je to s danémi, ty si vSak kupec odpustit nemuze. Také dané jsou transakénim
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Postavim - li si svlj dim sam, moje celkové naklady na jeho porizeni budou nizsi nez tehdy, kdy mné ho
postavi stavebni firma. Oba domy nicméné budou mit pri prodeji stejnou cenu - cenu obvyklou. Rozdil
bude v radosti, kterou po prodeji ma prodavajici. Svépomocny stavitel samozrejmé bude mit vyssi zisk, nez
ten, kdo stavél s dodavatelem. To je logické. Kupni Ci prodejni ceny vsak budou stejné - ty se totiz neridi
porizovaci cenou, ale prosté nabidkou a poptavkou. A totéz plati, pokud se nemovitost prodava
prostrednictvim realitniho maklére. ,,Vypomoc“ obchodnika trzni cenu nemovitosti nezvysuje, je prosté jen
nakladem, ktery je jedna ze stran transakce ve vlastnim zajmu ochotna nést.
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