Obchod: malé jednotky maji spatné casy
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Pretlak nabidky vyvolavaji rostouci pocty obchodnich center, coz postihuje hlavné malé obchodni jednotky.
Vyjimku v celkové slabé poptavce predstavuji obchodnici z vietnamské komunity, kteri tvori velkou cast
soucasné poptavky. Na stavajici situaci ostatné reaguje i development - odle (dajl spolecnosti JLL do
konce roku 2014 mélo byt vystavéno 125 000 metrua ¢tverecnich maloobchodnich ploch, coz predstavuje
mezirocni pokles vystavby o 35 %.

Pretlak nabidky

Komer¢ni, respektive obchodni prostory v SirSim centru mést trpi nedostatkem najemnikl. Previs nabidky
nad poptavkou zpUsobuje pokles cen maloobchodnich jednotek. To ostatné dokazuje i cenova mapa
RE/MAX Commercial, podle které najmy maloobchodnich jednotek klesly za posledni dva roky v priméru o
jedenact procent. Nejhorsi situace je na Vysociné a v Praze, kde ceny spadly dokonce o Ctvrtinu.
PFekvapivé dobre si naopak vede Olomouc a Ustecky kraj. | zde je vSak znat Ustup malych obchodniki z
$irSiho centra a mensi zajem novych najemcd o pronajem. Podle odhadl realitnich expertd se navic neda
oCekavat, ze by se situace v brzké dobé opét zlepsila.

Cenova mapa maloobchodnich prostor podle regiont

Velci proti malym

Jednim z hlavnich divodu poklesu najemného je vzristajici pocet novych obchodnich center. ,,Jen v
hlavnim mésté existuje zhruba 33 nakupnich domd, které jsou snadno dopravné dostupné a maji dostatek
parkovacich mist. A podobna situace je i ve vét3iné regiont CR, coZ zptsobuje st&hovani obchodnikii z
center mést pod spolecnou strechu,“ vysvétluje Tomas Wildt, reditel RE/MAX Commercial.

Problém pro malé obchodniky predstavuji také vétsi retézce. ,,Maly obchodnik nedokaze ekonomicky
zvladnout cenovy boj s potravinovym retézcem, nehledé na to, Ze se postupné objevuji nové koncepty
mensich prodejen, za kterymi stoji pravé retézce, rika Tomas Wildt. Dalsim divodem jsou ale také vysoké
naroky samotnych majiteld nemovitosti, které vychazejici ¢asto jesté z cen pred rokem 2008.
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Uspéji malé specializované obchody

Sanci na Uspéch podle expert(i maji specializované obchody s kvalitnim zboZim. ,,| v men3ich méstech se
pomalu objevuji dobre zasobena reznictvi, malé obchody s kvalitni zeleninou ¢i syry nebo remeslnymi
vyrobky,“ dodava Tomas Wildt. Nicméné praveé v regionech se takové koncepty prosazuji téZce a pomalu -
to je odraz prece jen slabsi poptavky po kvalitnéjsim a tedy i drazsim zbozi.

Kdo si naopak veéri, jsou obchodnici z vietnamské komunity. Pravé oni tvori velkou ¢ast soucasné poptavky
po pronajmech obchodnich prostor ,,v malém®. Na druhou stranu patri vietnamsti klienti pri vybéru prostor
k nejnarocnéjsim. ,,Vietnamsky obchodnik ma casto specifické potreby a jasnou predstavu. Pokud mu
nabizena nemovitost vyhovi po technické strance, déla si jesté vlastni dikladnou analyzu obchodniho
potencialu mista, ve kterém se budouci prodejna nachazi,“ dodava Tomas Wildt. Uzavreni obchodu s
vietnamskym obchodnikem tak podle néj neni vibec jednoduché. | proto v nékterych realitnich kancelarich
RE/MAX zacinaji pracovat zastupci této komunity.
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