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Praha: na obzoru pokles ¢i stagnace najmu
kancelari
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Majitelé kancelarskych budov v Praze ocekavaji, ze v pristim roce budou najmy stagnovat nebo klesat.
Stagnaci predpovidaji i pro rok 2016. Vyplyva to z nové Studie developerskych spolecnosti 2014 zpracované
spolecnostmi CEEC Research a KPMG Ceska republika. Najemné za kancelafe v hlavnim mésté klesa uz delsi
dobu, na konci prvniho pololeti se dostalo az na 18,50 az 19,50 eura za metr Ctverec¢ni (508 az 535 korun),
které plati firmy za prvotridni kancelare v centru Prahy. Na okrajich mésta zlistava mésicni najemné za
moderni kancelare dlouhodobé na 13 az 14,5 eura za metr Ctverecni (357 az 398 korun).

Nova vystavba a previs poptavky vsak nejspis i tyto ceny jesté snizi. Dalsi propad cen v pristim roce
predpovidaji Ctyri z deseti (38 %) developerskych spolecnosti, které administrativni budovy vlastni.
Priblizné polovina si mysli, Ze se najemné dostalo na nejnizsi moznou Uroven a bude stagnovat (54 %).
Naopak v rust cen véri méné nez jeden z deseti reditelt developerskych firem (8 %). V roce 2016 by podle
osmi z deseti reditel( (84 %) mély ceny dale stagnovat.

,Pravdépodobné bude previs nabidky pred poptavkou, takze se prosadi pouze nadprimérné projekty. Tato
nadprumérnost vsak mlze byt posuzovana z riznych hledisek - kvalitativnich, prostorovych, lokality i
cenovych,"” uvedl Petr Palicka z Penty Investments, ktera na prazsky trh administrativnich budov vstoupila
loni otevienim Florentina. Majitelé administrativnich budov si také budou muset zvyknout na nizsi zajem
firem o kancelare. ,,Vzhledem k predpovédim vyvoje realitniho trhu na roky 2015 - 2016 mdzeme spise
predpokladat pomalejsi tempo ristu poptavky. Lze ocekavat, Ze projekty nizsi kvality, umisténé mimo
atraktivni kancelarské lokality, budou timto trendem zasazeny vice nez kvalitni projekty,“ poznamenala
reditelka HB Reavis Group CZ Olga Humlova.

Jiri Vacek z CEEC upozornil na to, Ze vyvoj trhu vyrazné ovlivni pripravované projekty, které na trh vstoupi
v pristim a prespristim roce. ,,Rovnéz radé najemcud v tomto obdobi konéi jejich najemni smlouvy a budou
pronajmu, ktera u nékterych typl nemovitosti bude dale klesat. Klienti jsou aktualné mnohem naroc¢néjsi,
co se tyka kvality a vyzadovanych doplikovych sluzeb, pritom ale chtéji minimalni ceny,“ odhaduje dalsi
vyvoj Vacek. Kvuli vétsi konkurenci jsou dnes developeri ochotni vice vyjednavat a ustupovat pozadavkim
najemcl, ktefi pozaduji stale vyssi kvalitu a komfortnéjsi smluvni ustanoveni, podotkl Petr Novotny ze
spolecnosti Vilimkova Dudak & Partners.

Kancelari v hlavnim mésté s novou vystavbou postupné pribyva. Celkova vyméra modernich kancelarskych
ploch v Praze presahla na konci druhého ctvrtleti 2,96 mil. metrd ctverecnich. Neobsazenost ve druhém

Ctvrtleti mirné vzrostla proti prvnimu Ctvrtleti o jeden procentni bod na 14,6 %. Bez najemce bylo na konci
cervna 434 700 metr( ¢tverecnich kancelarskych ploch.

15.10.2014 08:20, SF/pb

1/1



