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Quadrio je nezpochybnitelny uspéch, a to nejen komercni, ale i
profesni - jedna z hlavnich cen v soutézi Best of Realty to dokazuje
presvédcivé. Ma tahle ,,success story“ také néjaké stiny?

Myslim, Ze ne. Nechci polemizovat ve stylu ,,je to hezké - neni to hezké*, ale kazdopadné jsme vytvorili
jedinecnou, dominantni a hlavné ddstojnou lokalitu. Ale - dostali jsme se také do jasného vztahu s
realitou. Musime se vyrovnat s tim, jak funguje kancelarsky trh v Praze. Najemniky si v zasadé vsichni
pretahujeme, nad tim nelze jasat. Krize mozna neskoncila, novi najemnici nejsou a zadni investori dnes v
Praze nehledaji nové tisicovky metru kancelari. Takze je to o tom, Ze se pretahuji najemci z budovy A do
budovy B, ze starého objektu do nového. Trh jako celek prosté neni v idealni kondici. Nicméné my mame
do kancelari Quadria dalsiho nového najemnika, takze nam zbyva obsadit uz jen polovinu jednoho patra.

Quadrio je také v dnesnich dobach vyjimecné takrka monumentalni
plastikou Davida Cerného. At’ tak, ¢i onak, predstavuje to
neproduktivni vydaj, k nimz ostatné musime pricist i sklenéné
kreace Maxima Velcovského uvnitr budovy. Proc jste se do toho
pousteéli?

Jsme v centru a mame ambici se odlisit se od ostatnich, byt né¢im vyjimecni. A tvorime také verejny
prostor, mame snahu ho z té malé piazetty protahnout smérem do Charvatovy ulice, kde bychom radi
vidéli pési zonu. Dnes uz k Uspéchu potrebujete nejen kvalitni budovu, ale i pékné, atraktivni okoli.
Doufam, zZe cela ta lokalita se postupem doby zkultivuje, Ze nastane jakysi up-grade celého toho mista. A
kdyz mluvite o nakladech, je asi na misté rici, Ze jde zhruba o jedno procento jejich celkové vyse. To neni
nijak fatalni. V zasadé se jedno procento pri dobré praci da usetfrit jinde. Ale bez ohledu na to -
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nepochybuji o tom, Ze jsme dobre investovali.

Mimochodem - cela ,,realitarska“ komunita se na galaveceru Best of
Realty sesla nedlouho po otevreni Quadria. Zminil se nékdo o téch
artefaktech?

vvvvv

Mozna ta Hlava Franze Kafky alespon trochu poopravi verejné
minéni o developmentu. Hlavné v komunalnich volbach se ukazalo,
Ze stale neni nijak valné, ba naopak. Jak to negativni renomé oboru
vnimate vy osobné?

Samozrejmé mne to nesmirné mrzi. Development je o tvoreni, zada si také odvahu, na to by se nemélo
zapominat. Ale na druhou stranu: ¢esky development ma nemalo sraml a pak se bohuzel pausalizuje.
Myslim si, Ze v minulosti se u nas nedélal uplné spravné. Vznikly treba Cisté kancelarské lokace, a to neni
optimalni. My nemame vytvaret takova monofunk¢ni ghetta, musime rozvijet mésto jako takové a to ma
mit vSechny funkce. Kdyz jsou nékde kancelare, také tam ma byt i to ostatni: byty, obchody, restaurace,
prosté cela infrastruktura. Aby v okamziku, kdy se v kancelarich zhasne, lokalita dal zila. A takhle jsme to
zadny z developer( nedélali, takze tu kritiku a neprizen docela chapu. Nicméné: takovy optimalni méstsky
rozvoj mlize development zajistovat jen v kooperaci s vefejnym sektorem, s mistni samospravou. Kdy to
reknu strucné: stat ¢i obec by mély pro mésto vytvorit sit, ,,master plan“, Uzemni rastr podle svych potreb
- a jejich jednotliva policka bude vyplnovat development. Takhle to ale zatim moc nefunguje. Neni ale
ekonomicky mozné, abychom my budovali méstskou infrastrukturu.

Mozna je €as na zminku o Prazskych stavebnich predpisech, dnes
téma hodné aktualni.

My jsme uz probirali jejich prakticky dopad a dospéli k zavéru, Ze PSP sméruji k tomu, o ¢em jsem pravé
mluvil. Mély by zajistit rozvoj Prahy smérem k méstu zivému, funkénimu a mimo jiné zabranit i tvorbé téch
ghett. Urcité jdou spravnym smérem, byt je tam i par kontroverznich mist, tfeba v souvislosti s
parkovanim a automobilovou dopravou vibec. V zasadé je ale na PSP patrna inspirace Vidni Ci Berlinem, a
to musime jenom vitat.

Quadrio je hotovo - co dale? Samozrejmé, pripravujete projekt
ZIBA, multiprezentaci ¢eského skla v budové Zivnobanky, ale mne
by zajimal spise néjaky plnokrevny komerc¢ni projekt.

Pozor, ZIBA je také komercnim projektem. Planujeme kompletni mix: byty, kancelare, obchody a pak
samotné muzeum skla. My mame ambici prilakat nékolik set tisic lidi za rok, primarné na prezentaci skla,
ovsem s tim by mély ladit i ostatni prostory. Predpokladame proto, ze nejen obchody, ale i ty kancelarské
prostory budou néjak spojeny s vyrobou a zpracovanim skla. Prosté Palac skla od A do Z. Do provozu se cely
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komplex bude davat prabézné, budova bude postupné ozivat. UZ ted’ chystame malou ochutnavku:
otevreme miniaturni galerii s dvéma unikatnimi exponaty a v dohledné dobé pocitame se zahajenim
provozu nékterych obchodnich jednotek do ulic Na Prikopé a Nekazanka. Doufam, Ze za dva roky to
zvladneme celé, ceka nas ovsem jesté hodné tvrdé prace.

Néco dalSiho?

Podivejte se, na stole mame asi 160 nejruznéjsich projektl. Neznamena to samozrejmé, ze vSechny
budeme realizovat, ale pribézné se divame na celou radu prilezitosti tady doma i v zahranici.

Co je realné v dohledné dobé?

Myslim, Ze se zase vratime k rezidenénimu developmentu. Mame dostatek pozemku a tento segment trhu
se dnes jevi velmi slibné. Néco urcité zaCneme uz v pristim roce - mozna v prazskych Lethanech, kde uz
jsme s rezidencemi v minulosti uspéli.
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