NOZ: |ze nemovitosti nabyt i od nevlastnika?
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Na vlastniky nemovitosti tak nova pravni Uprava klade vétsi naroky. Novy obcansky zakonik (NOZ) posilil
zasadu materialni publicity zapist v katastru nemovitosti. Nové je tak zakotvena domnénka spravnosti
zapist v katastru nemovitosti, a tim je posileno postaveni nabyvatelt nemovitosti. U¢innost téchto
ustanoveni vsak byla o rok odlozena (do 1. ledna 2015). Vlastnikim nemovitosti tak byl dan prostor pro
uvedeni zapisu v katastru do souladu se skute¢nym stavem. Co posileni zasady materialni publicity prinasi?

Ochrana dobré viry

NOZ posiluje ochranu dobré viry v pravdivost a Uplnost zapist v katastru nemovitosti. Ma se za to, Ze pravo
zapsané do katastru nemovitosti bylo zapsano v souladu se skutecnym pravnim stavem. Jedna se vsak o
vyvratitelnou domnénku a osoba dotéena takovym zapisem se mize domahat odstranéni nesouladu.

V pripadé, Ze zapsany stav neni v souladu se stavem skutecnym, posiluje Uprava postaveni osoby, ktera
nabyla vécné pravo za uplatu v dobré vire od osoby k tomu opravnéné podle zapsaného stavu. V takovém
pripadé by se tato osoba méla stat vlastnikem nemovitosti, i kdyz prevodce vlastnikem nebyl, ackoliv byl
jako vlastnik v katastru zapsan. NOZ tak nicméné chrani pouze Uplatné prevody nemovitosti. Na pripady,
kdy nemovitost bude prevadéna bezuplatné, se tato Uprava nevztahuje. Otazkou také je, jak Siroce bude
dobra vira nabyvatele pojimana soudy.
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Nutnost kontroly zapisu

Proti neopravnénym zapisim dava novy obcansky zakonik dotéenym osobam prostredky obrany. Avsak
moznost napadani zapisl v katastru nemovitosti je omezena, zejména casové. Aby obrana byla G¢inna vici
kazdému, musi se dotcena osoba domahat vymazu takového zapisu do jednoho mésice ode dne, kdy se o
zapisu dozvédéla.

Nova pravni Uprava tak klade vétsi naroky na vlastniky nemovitosti a dalsi opravnéné, které tak nuti
zapsany stav pravidelné kontrolovat. Otazkou vsak zUstava, jak se k vykladu ustanoveni posilujicich
materialni publicitu katastru nemovitosti postavi soudy a zda tato pravni Gprava skutecné prolomi
nepromlcitelnost vlastnického prava.
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