Ceny najmoyv bratislavskych bytov medziroéne
klesli o 11 %. Vd'aka energiam.
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Analytici z Bencont Investments konstatuju, ze priemerna cena bratislavskych novostavieb klesa aj v
dosledku presunu novej ponuky z lokalitne atraktivnejsich a drahsich casti mesta na jeho perifériu -
okrajové Casti Dubravky, Race Ci Petrzalky. Slabsia ponuka novostavieb v uzsom centre vsak sposobuje rast
cien starSich bytov v tychto lokalitach. Medzirocna analyza cien tiez ukazuje, ze vyznamne klesli ceny
bratislavskych bytovych najmov.

Cena prenajmu vo vyjadreni na jeden bratislavsky byt s energiami mesacne sa pohybovala pocas
posledného stvrtroka 2014 na urovni 651,72 €. MedziroCne tak bola o takmer 11,5% nizsia. Z hladiska ceny
najmu na meter Stvorcovy - cena klesa v zavislosti so zvysujucim sa poctom izieb.

Vyznamny podiel na poklese priemernej absolltnej ceny najmu maju energie. Priemerna cena energii pri
najmoch medzirocne poklesla o 15%, o sa odrazilo aj v ich podiele na tvorbe celkovej ceny najmu - podiel
poklesol o 3,5 percentualneho bodu na 15%.

Ceny starsich bytov rastu

Aj v poslednom stvrtroku 2014 pokracoval medziroCny rast cien starSich bytov. V porovnanim s koncom
roka 2013 boli o 17,8% drahsie. Najvyznamnejsie rastli medzirocne ceny, o viac ako 15 %, v mestskych
Castiach Nové Mesto, Ruzinov, Staré Mesto, ale aj v Dibravke a Karlovej Vsi. Kym v Castiach Ruzinov a
Nové Mesto rastli absolUtne ceny v dosledku rastu priemernej ceny na meter stvorcovy, v ostatnych
Castiach mal na rast cien najvyznamnejsi vplyv vyssi podiel vacsich bytov(v porovnani s predchadzajicim
sledovanim) v ponuke.

Ceny starsSich bytov taha nahor mala a nedostupna ponuka
novostavieb v dobrych lokalitach

Situacia na trhu starsich bytov dnes funguje ako dokonaly ekonomicky model, v ktorom sa staré byty
spravaju ako dokonalé substituty k novym bytom. Ponuka novych bytov je sice podla Bencont Investments
dostatocna, no nereflektuje lokalitné poziadavky dopytu. Ponuka novostavieb v Castiach Ruzinov, Nové
mesto Ci Staré Mesto je slaba resp. financné malo dostupna v porovnani s poziadavkami dopytu. Tento
nedostatok na trhu dopyt substituuje prostrednictvom starsich bytov, ktoré na zvyseny dopyt reaguju
rastom cien. Opacny jav mozeme sledovat’ napr. v Raci alebo aj v DUbravke (ak zohladnujeme cenu za
meter Stvorcovy). V tychto Castiach je dostato¢né mnoZstvo novej ponuky a dopyt nie je v takej miere
nuteny uspokojovat’ svoje potreby byvania na trhu starSich bytov. V dosledku toho sa cena metra
Stvorcového v tychto Castiach vyraznejsie medzirocne nepohla. Rovnaky osud, ako staré byty v Dubravke a
Raci, Caka aj staré byty v Petrzalke, najma na jej konci. Nova ponuka v projekte Slnecnice znehodnoti
ceny starsich bytov v tejto lokalite.
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Predchadzajlci graf zobrazuje dnesnu situaciu, kedy sa absolUtna cena novych bytov priblizuje k cene
starym bytom na trhu. Prvym dévodom je, Ze nové byty sU v priemere o 3 metre stvorcové mensie. Ovela
podstatnejsim dovodom je spominana lokalitna struktira ponuky u oboch porovnavanych kategorii -
chybajuca ponuka novostavieb v uzsom centre mesta. Situaciu by mohla v budlcnosti zmenit vystavba,
ktora bola planovana v ruzinovskej Casti Nivy - projekty ako Jarabiny, 3Nity, zona Klingerka, alebo
prestavby arealov Stein i Cvernovka.

Zakaznik si ma z ¢oho vyberat’

Matus Jancura, hlavny analytik Bencont Investments konstatuje: ,, Trhové podmienky st z pohladu dopytu
stale velmi dobré. Niektoré banky este do konca februara poskytuju az 100% prefinancovanie
nehnutelnosti, a od marca by to mali zacat obmedzovat - bonitny klient by vsak s takymto financovanim
nemal mat’ problém ani po tomto datume. Tieto dobré podmienky budi nadalej drzat’ ceny starych bytov
na relativne vysokych Urovniach - najma v Castiach, kde ponuka novostavieb nekryje potrebu dopytu. Ceny
najmov sa po raste od roku 2008 do roku 2012 zastabilizovali, respektive vd'aka energiam klesli, Co suvisi
prave s lepsou financnou dostupnost'ou bytov z hladiska kupy.“
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