Kancelare: Praha je levna a najmy dale klesaji
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Nejdrazsim kancelarskym trhem soucasného svéta je Londyn, konkrétné ctvrt West End. V segmentu
kancelari jde o vyjimecny luxus. V poradi druhy Hongkong a treti New York jsou totiz v porovnani s britskou
metropoli vlastné docela levné: 1 636 eur za metr Ctverecni a rok v prvnim zminéném mésté a ,,jen“ 1 162
eur v druhém pripadé predstavuje dvé tretiny, respektive mensi polovinu londynskych tax.

Stredoevropsky region nicméné celkem pochopitelné nabizi jesté vétsi laci a k tomu velmi dobré vyhledy
pro najemniky: ve svété najemné roste, jenom za lonsky rok v priméru o 7 %, ve zminéném West Endu o 5
%, zatimco u nas, ale také treba ve Varsavé, jde presné opacnym smérem. Navic - jak uvadi posledni
sektorova analyza spolecnosti Cushman & Wakefield - tyto trendy se nebudou v nejblizsich dobé ménit.
Nova vystavba v nejprestiznéjsich kancelarskych lokalitach svéta je velmi omezena, proto se ocekava dalsi
rast najemného. A napriklad v Londyné neni vyjimkou, Ze najemci urychluji proces vybéru a stéhovani
proto, aby si zajistili ty nejlepsi a nejflexibilnéjsi prostory. Region CEE a konkrétné Praha se ale tomuto
vyvoji vymyka.

10 NEJDRAZSICH KANCELARSKYCH LOKALIT SVETA (ZA KAZDOU ZEMI NOMINOVANA 1 LOKALITA)

Praha v pretlaku

V Praze roste rozsah neobsazenych kancelarskych ploch. Podle poslednich Gdajd PRF na konci roku 2014
dosahl na celku podil bezmala 15,3 %, coz predstavuje 463 300 metr( ctverecnich. Pritom loni bylo
dokonceno pres 145 000 ctverch kancelarskych ploch. Jenom v poslednim ctvrtleti se nabidka navysila o
celkem ctyri nové dokoncené projekty: holesovicky ArtGen, The Blox v Praze 6 a dvé mensi budovy,
smichovsky Riverview a budovu Jungmannova 15 v centru.

Ani to ale neznamena, Ze nové projekty nemaji Sanci na Uspéch. ,,Spravna lokalita, vhodna strategie
pronajmu a kvalita interiérd vede k Gspéchu projektu i pres vysoce konkurencni prostredi na trhu. Tlak na
najemné neposkodil projekty jako Quadrio i Blox, které jsou jedinecné ve svych lokalitach “ rika Radka
Novak a soucasné upozoriuje na zdanlivy paradox: ,,Pres vyssi podil volnych ploch je nabidka pro velké
najemce pomérné omezena. Pokud maji zajem o vysoce kvalitni budovu v oblibené lokalité, vétsinou musi
planovat hodné dopredu.“
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Kancelare bez najemcl jsou v Praze vysledkem na jedné strané velice aktivniho developmentu, na druhé
pak pomalého rdstu poptavky. Nicméné vyhled pro pronajimatele je spise mirné optimisticky. ,,Objem nové
vystavby postupné klesne na Uroven 120 tisic metr( ¢tverecnich rocné. V letech 2017 nebo 2018 by se tak
trh mél vratit k neobsazenosti pod 15 %,“ rika Michal Sotak, vedouci vyzkumu trhu v Cushman & Wakefield.

NEJVYSSi NAJEMNE V KANCELARICH V PRAZE A PODIL VOLNYCH PLOCH ( eur/m2 mési¢né)

Vystavba a PSP

Pro nejblizsi dobu ovsem vyvoj kancelarské Prahy potési hlavné najemce. ,,V letosnim roce ocekavame, ze
nominalni najemné muze jesté trochu poklesnout. Kromé nové dokoncenych budov totiz do boje o najemce
zasahuji i sekundarné uvolnéné budovy, které mohou nabidnout kvalitni prostory za velmi atraktivni ceny.
Majitelé tak musi bojovat o najemce i enormnimi pobidkami v podobé odpusténého najemného nebo
prispévkl na vestavbu,“ odhaduje aktualni vyvoj Radka Novak. Ten pravdépodobné také ovlivni
permanentni chaos kolem Prazskych stavebnich predpisu. ,,Neplatnost PSP bude zpomalovat rozvoj novych
kancelarskych ploch,“ prognozoval uz pred casem Tero Loukonen ze spolecnosti Passerinvest Group. Dnes
je vysoce pravdépodobné, zZe ,,nové“ PSP, tj. predpis novelizovany a mozna také notifikovany unijnimi
institucemi, bude k dispozici, respektive v praxi pouzitelny az v lednu pristiho roku. A podle nyni platnych
stavebnich predpist pro celou republiku se dle minéni mnohych v Praze stavét neda. V metropoli jsou totiz
ve hre takové faktory, jako jsou zaplavova Uzemi, pamatkové zony, doprava v klidu ve spojitosti provozem
metra atd. Zatim se samozrejmé stavi (pravé nyni napriklad finisuje Delta v BB Centru), ale je
pravdépodobné, Ze neplatnost PSP skutecné zpomali pfipravu novych kancelarskych projektd - a to by v
souladu s citovanou prognozou Cushman & Wakefield v nasledujicich letech mohlo nabidku a poptavku také
postupné vyrovnavat. A mozna i zvratit dosavadni vyvoj najemného.
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