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V Ceské republice se letos ocekava objem hotelovych transakci presahujici 220 miliont euro. Vdé&ime za
to neustale se zlepsujici vykonnosti ubytovacich kapacit, ceské ekonomiky a priznivéjsimu investi¢nimu
klimatu. Zaroven bude zahajena vystavba nékolika novych kapacit - jde napriklad o vystavbu v ramci BB
Centra nebo projektu Catalonia na Senovazném namésti. V roce 2017 by méla byt dokoncena také
rekonstrukce a dostavba Grand Hotelu Evropa na Vaclavském nameésti. To vSe ukazuje, ze hotelova
vystavba se stava znovu lukrativni. V nasi spolecnosti aktualné evidujeme bezmala 600 pokojl, které jsou
ve vystavbé a budou pravdépodobné dokonceny do konce roku 2017. Letosni rok ovsem bude z hlediska
dokoncené vystavby pomérné slaby, prevazna cast z uvedenych kapacit bude dokoncena az v letech 2016 a
2017. A je na misté konstatovat, Ze v soucasné dobé je v Praze v provozu zhruba 15 500 a 5 700 pokojl ve
Ctyr- a péti-hvézdickovych hotelech.

Vé

Postoj méni i banky

Aktualné se o Prahu a dalsi mésta ve stredni a vychodni Evropé zajimaji vyznamni zahranicni investori,
kteri chtéji vyuzit stabilizaci zdejSich ekonomik a zlepsujici se vykonnosti hotelovych zarizeni. Tento
kapital je primarné anglosaského plvodu, nicméné i investori z Blizkého vychodu a Asie momentalné
analyzuji nékolik prilezitosti, které by chtéli vyuzit jesté béhem roku 2015. V roce 2013 a 2014 jsme byli
svédky prichodu amerického kapitalu na Cesky trh prostrednictvim akvizice hotelu Four Seasons Prague a
také vstupu investora ze Slovenska nakupem hotelu InterContinental Prague. V pozadi tohoto trendu
pritom stoji také postupna saturace trhu v zapadni Evropé a USA. Ta nuti investory vyhledavat prilezitosti,
které nabizeji pozadovanou ziskovost, i v jinych regionech.

Pozitivni dopad na chovani investori ma také snadnéjsi financovani - zasluhu na tom maji jak Grokové
sazby, které se aktualné pohybuji na historickych minimech, tak vétsi vstricnost bank. Ty jsou opét v
hotelovém segmentu ochotny financovat jak investi¢ni nakupy, tak development , a to i diky rostouci
konkurenci mezi bankami a dalSimi financnimi institucemi. V souvislosti s tim se zvysuji i podily, jimiz se
banky Ucastni na takovych projektech. Dnes mohou dosahnout az 50 - 70 % hodnoty budouci nemovitosti.

Hotely slibuji vyssi vynosy

Se stabilizaci ekonomického a hotelového prostfedi v Ceské republice dochazi v poslednich dvou letech
také ke zmé&ndm ve vynosnosti (yield) hotelovych investic. V nasi firmé dnes pro Ceskou republiku
evidujeme rozdil 100 - 150 bazickych bod( mezi vynosnosti hotelovych a jinych komerénich nemovitosti. To
znamena, ze prumérny yield komercnich nemovitosti v Praze dnes ¢ini zhruba 6,75 %, zatimco u hoteld je
to 7,75 %. Pro investory predstavuji hotely vétsi riziko hlavné kvali fluktuujici profitabilité, ktera neni
garantovana fixni najemni smlouvou jako v pripadé komercnich nemovitosti.

V nadchazejicich letech se presto da ocekavat dalsi rist investic do hotelového segmentu,a to hlavné diky

neustale se zvysujicimu pFilivu turistt do Ceské republiky. Loni jich bylo vice neZ 8 milionu, kdyz velkou
jejich cast tvorili Néemci a Rusové.
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Autor pracuje analytik pro stredni a vychodni Evropu v poradenské spolecnosti Cushman & Wakefield.

20.04.2015 07:41, Jakub Stanislav

2/2



