Bratislavsky trh s kancelarskymi priestormi sa
rozrastol o d'alSiu budovu
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Vyraznu investiciu si vyziadala rekonstrukcia administrativnej budovy CUBUS v centre Bratislavy. Jej
vlastnik, nemecky investicny fond SEB, zavcas reagoval na trend, ktory je vyznamny nielen v Bratislave, v
Prahe ale aj v zapadnej Eurdpe: naroky najomcov sa zvysuju s ohladom na stale vacsiu ponuku modernych
kancelarskych priestorov. Kedysi moderné budovy postavené medzi rokmi 1995 - 2005 uz nemusia
vyhovovat' poziadavkam firiem, o sa tyka komfortu vnatornych priestorov, ¢i vysky prevadzkovych
nakladov.

Cisla Kancelarskeho féra hovoria jasne: V prvom kvartali dosiahla miera neobsadenosti v Bratislave takmer
234 000 m2, Co predstavuje 13,4 % z celkovej vymery kancelarskych priestorov v hlavhom meste. Najvyssie
miery neobsadenosti budov dosiahli kancelarske priestory standardu B+ (17,7 %), standardu B (14,3 %),
budovy triedy C dosiahli 12,8 %. A prave moderné budovy triedy A boli schopné absorbovat’ neobsadenu
plochu najrychlejsie a dosiahli 8,8 % miery neobsadenosti.

Aby si CUBUS dokonceny v roku 2007 udrzal povest spickovych kancelarskych priestorov, musel prejst
modernizaciou. Ta prebehala v rézii medzinarodnej poradenskej spolo¢nosti DTZ a zamerala sa na Upravu
vnutornych priestorov, vstupného foyer, ale aj prevadzkovych prvkov smerujlcich k este vacsej setrnosti
budovy k zivotnému prostrediu. Cielom bola certifikacia BREEAM In Use, oznacujlca budovy s Uspornou
prevadzkou.

Najomcovia aj na Slovensku udrzatelnost komeréného developmentu pozorne sleduji. Certifikacia je
vyznamnym odporucenim, ako spojit’ firemnu filozofiu s ¢o najmensim dopadom chodu nehnutelnosti na
zivotné prostredie. Vysledkom je i vyssi komfort pre zamestnancov a konkurencna vyhoda v boji o
najomcov, bez toho aby kvoli nutnym investiciam muselo dojst’ k zvySovaniu najomného.

,Velmi milo nas prekvapilo, v ako kvalitnom stave boli vSetky technologické zariadenia objektu a vsetko,
Co suvisi so spotrebou energii. Vd'aka tomu sme sa mohli sustredit’ aj na d’alSie environmentalne prvky a
zazemie pre najomcov a dosiahnut’ tak vysoké naroky na certifikaciu,“ hovori Iva Petrova, ktora stavebné
prace za DTZ riadila. V priestoroch tak vzniklo napriklad zazemie pre cyklistov (vratane sprch s Uspornymi
hlavicami), meria sa kvalita vnatorného prostredia (osvetlenie a hluk), zvysil sa pocet separovanych druhov
odpadu na pat, alebo dokonca bol instalovany hmyzi hotel pre vcely samotarky.
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Certifikacia BREEAM In Use, ktora sa udeluje na rok, vyzaduje dodrziavanie tzv. Environmentalnej politiky
budovy vratane stanovenych cielov. Podielat sa na nej mézu aj najomcovia. V pripade CUBUSU zahfna
hospodarenie s vodou, energiami, odpadom, efektivne pouzivanie systémov vykurovania, klimatizacie a
vetrania, pouzivanie spotrebného materialu setrného k zivotnému prostrediu, ale rovnako naplnenie
biodiverzity v okoli objektu. Rovnakou cestou kraca taktiez i d'alSia bratislavska administrativna budova z
portfélia SEB - The Europeum.

SUbezne s pripravou na certifikaciu green building, ktoru ziskal v aprili 2015, CUBUS presiel taktiez
marketingovo-obchodnou premenou: z budovy vyhradne pre jedného najomcu (DELL) sa stala multi-tenant
nehnutelnost’, v ktorej najde zazemie viac spolocnosti. Aktualne je k dispozicii zhruba 2200 m2 na
najvyssich poschodiach. Podla spolocnosti DTZ o uvolnené priestory prejavilo zaujem uz niekolko firiem -
od start-upov az po velké spolocnosti.

Aj vd’aka hlavnému najomcovi, ktorym je spolocnost’ DELL s prenajatymi zhruba 19 800 m2, CUBUS mieri na
spolocnosti z oblasti modernych komunikacnych technoldgii a vyvoja. Tomu nahrava aj skvelé technické
zazemie budovy, vratane kvalitnych sieti, optickych kablov, serverovni alebo datovych ulozisk.

Podla Katariny Cihovej, ktora vedie slovensk( kancelariu DTZ, sa ponUka medzi najomcami CUBUSU
vynimoc¢na synergia. Prave nové informacné a komunikacné technologie (ICT) sU idealnym prostredim pre
networking a Uzku spolupracu: ,,Myslime, Ze i Dell okolo seba rad uvidi mladych, vyvojarov, programatorov
a d’alSich kreativcov. Verime, Ze je tu priestor pre kooperaciu, ktora méze byt prospesna pre vsetky
zUCastnené strany. Velmi radi by sme CUBUS za par mesiacov videli ako reprezentativne obsadené centrum
novymi najomcami z oblasti informacnych technologii. To v Bratislave este chyba.
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