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Exkluzivita budovy a vyhled z budovy jsou i nadale jednim ze zasadnich parametrl, které nadjemce zvazuje
pri volbé nového umisténi svého sidla. Ani v dobach krize firmy na tento faktor nezapominaly, at uz slo o
podvédomy impulz ¢i védomé zohlednéni vyhledu coby hodnoticiho prvku s exaktni vahou. Navic se pocit
,hadrazenosti“ nevyhne nikomu, kdo vysoko poloZena patra obyva. Dokonce bych se nebal tvrdit, ze davna
touha Clovéka po dobyti vrcholu je i prvotnim podnétem pro stavbu vyskovych budov, byt ji dnes
zaménujeme za argument efektivniho vyuziti pozemku, respektive mista jako takového. Dllezitost vyhledu
mdze potvrdit i zkuSenost Bretislava Horaka, majitele vizualizacniho studia, ktery opakované, dalo by se
rici s Zeleznou pravidelnosti, dostava za kol vymyslet pohled z budouci kancelarské budovy tak, aby byl
vidét Prazsky hrad (je-li to samozrejmé fyzicky mozné).

Vyhled byl, je a bude jednim z hlavnich obchodnich trumf( ¢i artikld kancelarskych budov. To potvrzuje i
obvykly zajem vedeni spolecnosti na tom, aby jejich vlastni kancelare a reprezentativni prostory firmy byly
umistény co nejvyse a mohly tak na navstévnika ucinit patricny dojem. Vyskova budova tak vzdy tézi z
toho, ze nabizi lepsi vyhled nez ostatni budovy v jejim okoli, a dobry architekt tuto vyhodu jesté umocni
umisténim teras vysoko nad strechy okolnich domu.

Jsou zde vsak i jista Uskali, ktera s sebou vyskové budovy nesou. Jednim z nich je napriklad nemoznost
pouziti vnéjsiho stinéni objektu zaluziemi. Developeri tento handicap obvykle resi zvysenymi naklady na
fasadu a predevsim na jeji sklenéné prvky, které museji stejné efektivné zabranit pruniku tepla ze
slunecniho zareni jako na normalnich budovach venkovni Zaluzie. Podobné je tomu i u otviravych oken: vitr
a tlak vzduchu nepreji ani zaluziim ani jejich otevreni, a tak ty nejvyssi budovy vétsinou nedisponuji ani
jednim z téchto prvka.

Jinym Gskalim pak mdze byt problém s lidmi, respektive s témi, ktefi trpi strachem z vysek. Jsou-li v
rozhodovaci komisi najemce, je logicky mrakodrap pro nové sidlo rovnou zapovézen. Pro ty, kteri
nevyznavaji adrenalin jako zivotni filozofii, ale jako zaméstnanci bez rozhodovacich pravomoci se zkratka
musi s vySkou budovy smifit, zatim u nas nabidla nejelegantnéjsi reseni holesovicka budova Lighthouse.
Tady se problém vyresil tak, Ze polovina pater je designovana s parapety, které pohled do hloubky
zamérné blokuji.

Také reseni vertikalni komunikace je u vyskovych budov samozrejmé naroc¢néjsi, nebot’ vytahy rozvazeji v
jedné linii vsechny uzivatele budovy naraz. | tady je nutno sahnout po sofistikovaném reseni ovladaciho
systému vytahu, ktery musi byt tim nejlepsi, co mGze vyrobce nabidnout. V opacném pripadé bude fronta
na vytah dosahovat az pred dam.
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Vyhled je - stejné jako lokalita a dopravni dostupnost - jednim z nejzasadnéjsich faktoru pri vybéru
kancelari a potazmo zadani pro stavbu vyskovych budov. Neni to vsak pripad jen vyskovych budov. Stejny
pristup najemce sledujeme i pri vybéru nizkopodlaznich komerc¢nich nemovitosti. Jsou domy, které jsou na
spravném misté, ve spravny cas a prakticky nemaji Zzadnou ,,developerskou chyba, ale presto se tézko na
trhu uplatnuji pravé kvili nehezkému vyhledu do sousedniho dvorku ¢i na opryskané fasady okolnich domd.

Autor je reditelem rozvoje obchodu poradenské realitni spolecnosti JLL.
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