Rekordny objem vystavby skladovych a logistickych
priestorov
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Ocakava sa prichod novych developerov na trh, jednym z nich je CTP Invest, ktory zacal vystavbu vo
Voderadoch. Lizingova aktivita na trhu industrialnych nehnutelnosti bola ovplyvnena predovsetkym novymi
dopytmi v SirSom okoli Bratislavy.

Aktualny stav na trhu skladovych a logistickych priestorov

Industrialny trh na Slovensku aktualne predstavuje priblizne 1,5 milibna m2 modernych skladovych a
logistickych priestorov. V centralnej a vychodnej Eurdpe patri slovensky industrialny trh medzi najmladsie
a najmensie, avsak svojim neustalym rastom a zaujmom zo strany medzinarodnych najomcov, logistickych
operatorov a investorov a rovnako trhovymi podmienkami si udrziava svoju atraktivitu.

Obsadenost’

Ukazovatel aktualnej obsadenosti zostal viac-menej stabilny na Grovni 5,48 %, s drobnym narastom v
porovnani s predchadzajucim stvrtrokom. Relativna stabilita bola sposobena najma vysokou, takmer
80-percentnou, mierou obsadenosti priestorov este pred zacatim vystavby.

Nova ponuka

Skladové a logistické priestory sa v druhom kvartali rozsirili o dva projekty, ktoré priniesli na trh vyse 17
784 m. Najaktualnejsie bola v sirsom okoli Bratislavy dokoncena moderna logisticka hala s rozlohou 15 000
m2 pre Schnellecke v Devinskej Novej Vsi. Druhym dokoncenym projektom je BTS hala pre DHL Logistics s
vymerou 2 784 m2, ktora bola postavena v Ziline spoloénostiou P3.

,Developeri zostavaju opatrni a vacsinou sa pUstaju do vystavby az po tom, ¢o maju istd Cast’ priestorov
predprenajatych. Avsak v poslednom cCase sme zaznamenali narast Spekulativnej vystavby, ktora
potvrdzuje pozitivne oCakavania v nasledujucom obdobi,“ vysvetluje Tomas Ostatnik z oddelenia
industrialnych nehnutelnosti CBRE Slovensko.

Nové projekty vo vystavbe
Zlepsujlca sa ekonomicka situacia a trhové spravanie podporuju expanziu existujucich najomcov. Druhy

kvartal roku 2015 zaznamenal rekordny pocet zacatej vystavby, ktory Cini priblizne 96 128 m2. Viac ako
polovica (58 %) z nich uz ma vopred dohodnutych najomnikov, zvysok predstavuje spekulativnu vystavbu.
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Dokopy je na trhu vo vystavbe 117 128 m2 modernych skladovych a logistickych priestorov, z ktorych 82 %
je situovanych na Uzemi Slovenska mimo Sirsieho okolia Bratislavy.

Vyhlad zvysenej trhovej aktivity sa premieta aj do zaujmu novych industrialnych developerov, ktori vstupia
na nas trh v priebehu nasledujucich mesiacov. Jednym z nich je spominany CTP Inest, ktory uz zacal
vystavbu vo Voderadoch.

Lizingova aktivita

V druhom kvartali 2015 bolo prenajatych 46 440 m2 skladovych a logistickych priestorov. Relativne nizka
lizingova aktivita, najma v porovnani s predchadzajucim Stvrtrokom, je v tomto obdobi roka bezna, co
dokazuje aj medzirocné porovnanie, ked’ vlani bola lizingova aktivita len o 4 % vyssia. Vacsinu (96 %)
lizingovej aktivity v tomto Stvrtroku predstavuje dopyt po novych priestoroch, pri zvysnych 4 % islo o
renegociacie zmluv. Vsetky transakcie boli podpisané v Sirsom okoli Bratislavy. Kym v minulom roku trh
stradal pri vstupe novych spolocnosti, vyhliadky na tento rok slubuju zvyseny zaujem novych najomcov o
industrialne nehnutelnosti.

Ceny najmov

Ceny najmov zostanl rovnaké, zaujem bude skor o energeticku efektivnost’ priestorov. V sucasnosti sa ceny
najmov pohybuju na celom Slovensku medzi 3,30 - 4,20 €/m2/mesiac.
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