Edinburgh zaznamenal v 1. pololeti 2015 nejvetsi
rist najemného logistickych prostor nejvyssi
kategorie v Evropeée
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Najemné logistickych prostor nejvyssi kategorie vzrostlo v prvnim pololeti 2015 v Edinburghu o 11,1 %, coz
predstavuje nejvétsi narust z celé Evropy. Data vychazi z nejnovéjsi Zpravy o vyvoji evropského
industrialniho a logistického trhu v regionu EMEA v 1. poloviné 2015, kterou vypracovala globalni realitni
poradenské spolecnost Colliers International.

Najemné rostlo i na dalSich zapadoevropskych trzich, a to v Glasgow a Manchesteru (oba trhy +10 %),
Bristolu (+8,3 %) a Rotterdamu (+7,9 %). Naopak v béloruském Minsku doslo k nejvétsimu poklesu
najemného v Evropé v prvni poloviné tohoto roku, a to o 15,5 %. Nasledovaly Kyjev na Ukrajiné (-14,9 %) a
Petrohrad v Rusku (-8,3 %).

,Pramyslovy a logisticky trh v Evropé se i nadale vyznacuje omezenou nabidkou vysoce kvalitnich
skladovych a distribucnich prostor. Navzdory tomu byly najmy prvotridnich nemovitosti v prvni poloviné
roku 2015 stabilni na drtivé vétsiné trhi. Omezena nabidka kvalitnich produktt zistava ve Velké Britanii.
Tato skutecnost ve spojeni s rostouci poptavkou vedla v 1. pololeti roku 2015 k nardstu najemného
prvotridnich nemovitosti ve vsech lokalitach,“ rekl Tim Davies, reditel EMEA Industrial, Colliers
International, a dodal: ,,Velka Britanie z(stava nejaktivnéjsim trhem, ale zbytek Evropy ji zacina
nasledovat. Vsechny trhy Velké Britanie hlasi rdst najemného, coz odrazi skutecnost, Ze nabidka se
postupné v zemi presouva a poptavka roste. Se snadno dostupnym financovanim nevyhnutelné prichazi
spekulativni vystavba v nejsilnéjsich lokalitach regionu.

Klicové zaveéry v konkrétnich lokalitach

 Na vsech hlavnich logistickych trzich Némecka zlstava velmi nizka nabidka kvalitnich prostor,
planovana vystavba je rovnéz omezena. Navzdory tomu zlstalo najemné v 1. pololeti 2015 stabilni.
Vyjimkou je Mnichov, kde byl zaznamenan mirny narlst (+2,3 %) a oCekava se dalsi vzestupny trend.

« Nedostatek modernich budov v kli¢ovych lokalitach je patrny také na logistickém trhu v Holandsku. V
soucasné dobé si mnozi najemnici buduji vlastni prostory. Nicméné diky lepsim ekonomickym
vyhlidkam a vyssi dostupnosti financovani stale vice developer( stavi spekulativné. Dal$im
vyznamnym trendem je rostouci poptavka po mensich objektech v okoli velkych mést, a to zejména v
oblasti e-commerce.

« Ve Svédsku byl nardst najemného zaznamenan v Goteborgu (+4,3 %) a Malmo (+3,8 %). Po silném
rustu v roce 2014 prestalo najemné ve Stockholmu v prvnich mésicich roku 2015 rist.

o Z jizni Evropy zaznamenaly najmy logistickych nemovitosti mirné oziveni v Madridu (+4,2 %). Nabidka
vysoce kvalitnich logistickych jednotek je zde velmi nizka a Casto nespliuje pozadavky najemnika.

« Najemné napfric hlavnimi trhy stfedni a vychodni Evropy z(stava velmi stabilni. Narust byl
zaznamenan v Budapesti (+6,5 %), a to na pozadi zvysujici se poptavky a klesajici miry neobsazenosti.

Klicové zaveéry pro investice

 Celkovy objem investic do primyslovych a logistickych nemovitosti dosahl v prvnim pololeti roku 2015
v regionu EMEA 10 miliard eur, coz predstavuje meziro¢ni nardst o 9 %.
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« K silnému poklesu vynosu doslo na vSech trzich Velké Britanie. Nejprudsi pokles (-100 bps) byl
zaznamenan v Manchesteru, Bristolu, Edinburghu a Belfastu.

« Na klicovych trzich Némecka, s vyjimkou Berlina a Hamburku, také doslo k dalSimu poklesu vynosu,
stejné tak v hlavnich holandskych logistickych lokalitach.

« Ve Skandinavii, kde doslo k meziro¢nimu narlstu objemu investic do primyslovych nemovitosti o 85
%, zaznamenaly hlavni Svédské logistické trhy Stockholm a Goteborg mirny pokles (-25 bps), stejné
tak norské hlavni mésto Oslo (-10 bps).

Tim Davies na zavér dodal: ,,Chut investor( a rekordné nizké Grokové sazby i nadale vedou k poklesu
vynosu logistickych prostor nejvyssi kategorie. V prvnich Sesti mésicich roku 2015 doslo na vice nez
poloviné sledovanych trhi k poklesu vynos(. Dalsi pokles se v nasledujicich 12 mésicich ocekava v Nizozemi
a Velké Britanii, ale také Dublinu, strednim Polsku, Varsavé a Bukuresti.“
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