Britanie: petina hypoték ma investi¢ni raz
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Hypotéky jsou ve Velké Britanii rekordné levné. Podle dat Bank of England primérna Urokova sazba
hypotéky s 2letou fixaci klesla na 1,83 %. V pripadé fixace na 5 let aktualni primér ¢ini necela 3 % (v obou
pripadech se jedna o uvéry do 75 % zastavni hodnoty nemovitosti - LTV). Realné Grokové sazby jsou vsak
mnohem nizsi. Zalezi na bonité klienta, ucelu Gvéru a také mire zapojeni vlastnich zdroja ¢i hodnoté
zastavované nemovitosti, tedy poméru LTV. A podobné jako v Ceské republice hraje velkou roli poplatek za
zpracovani hypotéky, ktery se pohybuje v radu stovek liber.

Cenovym hitem jsou v soucasnosti ve Velké Britanii hypotéky s 2letou fixaci. Uvéry na pofizeni nemovitosti
pro vlastni bydleni s Urokovou sazbou zafixovanou na dva roky s nulovym poplatkem za vyrizeni zacinaji na
1,59 % p.a. A hypotéky s pétiletou fixaci, ktera je nejoblibenéjsi v CR, tamni banky aktualné nabizeji za
2,4%p.a.

Objemy sjednanych hypoték

V jiz zminéném mésici cervnu vzrostl objem sjednanych hypoték mezimésicné o 29 %, ovsem trh rostl i
meziro¢né. Oproti lonskému cervnu byly objemy hypotecnich uvérd vétsi o 15 %, jak vyplyva z dat
hypotecni asociace Council of Mortgage Lenders (CML).

Celkovy objem sjednanych hypoték za druhé ctvrtleti ¢inil 52,2 miliardy liber, coz je rovnéz historicky
rekord. Progndzy pritom naznacuji, Ze rust bude pokracovat i v nadchazejicich mésicich, byt ptvodni
odhad celkového objemu trhu za cely rok experti CML snizili z pavodné predpokladanych 220 miliard liber
na 209 miliard. Pozadi tohoto vyvoje je podobné jako v Ceské republice -rekordné nizké Grokové sazby,
rostouci ceny nemovitosti, ale i politika.

»Aktivita bank po pomalém startu roste. V cervnovych vysledcich se pravdépodobné pozitivné promitnulo
ukonceni obdobi nejistoty souvisejici s kvétnovymi volbami, nicméné i tak data naznacuji oziveni, které by
mélo byt podporovano priznivymi podminkami realné ekonomiky, na druhou stranu je treba pocitat s
negativnim vlivem rustu cen a mensi dostupnosti bydleni,“ hodnoti ¢ervnové vysledky Mohammed Jamei,
ekonom CML.

Bude stat regulovat buy-to-let hypotéky?
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Soubéh levnych hypoték, lepsici se financni situace domacnosti a na druhé strané rostoucich cen
nemovitosti prinasi nardst zajmu o koupi nemovitosti za ic¢elem dalsiho pronajmu. Podle poslednich
statistik podil takto motivovanych hypoték (buy-to-let/BTL) dosahuje zhruba 18 % vSech nové sjednanych
hypoték. Navic (dajné az 70 % z nich je poskytovana v rezimu ,,interest only“, kdy klient plati pouze Uroky
a nesplaci jistinu Uvéru. BTL hypotéky se proto dostaly do hledacku regulatornich instituci a stale Castéji se
mluvi o nutnosti regulace tohoto segmentu hypotecniho trhu. Problém regulatori spatruji ve vlivu BTL
hypoték na rostouci cenu nemovitosti a nafukovani cenové bubliny ve vétsSich méstech. Nedavno se
odpovédné organy vyjadrily v tom smyslu, Ze pro zasah zatim neni diivod, nicméné dohledova komise bude
trh buy-to-let hypoték sledovat. ,,V souvislosti s nasim trhem existuje zrejma paralela. Poptavka po BTL
hypotékach u nas roste uz od lonského roku, primarné nejvice v Praze, kde prodeje vzrostly za posledni
roky o desitky procent. | to je dlivod, pro¢ se CNB od leto3niho roku snaZi hypotéky na pronajem
monitorovat. Problém monitoringu téchto hypoték je vsak trh fyzickych osob. Pokud si totiz koupite byt k
pronajmu jako fyzicka osoba, nikdo prakticky nezjisti, Ze je to za timto Ucelem. Fakticky u nas existuje trh
BTL fyzickych osob, ktery je skryty, a trh projektt , respektive bytovych objektd, ktery monitorovan je,
uvadi Libor Ostatek, reditel spolecnosti GOLEM FINANCE.

Ekonomika a vyhled do budoucna

Britska ekonomika jako celek po letech Gtlumu roste, a s tim jak klesa nezaméstnanost, rostou Cisté prijmy
domacnosti a podobné jako v Ceské republice se bankam zdrazuji zdroje, z nichz financuji své Gvérové
aktivity. Analytici proto oCekavaji, Ze sazby v téchto mésicich dosednou na Urokové dno.

Rostouci ekonomika tedy prinasi riziko navyseni Urokovych sazeb a prenesené zdrazeni hypoték. Nicméné
podle vyjadreni britské centralni banky navyseni sazeb nyni neni na poradu dne - bude zalezet na vyvoji
inflace, pricemz pripadné zvyseni sazeb prichazi v Uvahu nejdrive na jare pristiho roku. Zakladni Grokova
sazba ve Velké Britanii ¢ini 0,5 %.
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