Hypotéky - 20. narozeniny ve vyjimecné kondici
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Banky v Cervenci tohoto roku poskytly hypotecni Gvéry v hodnoté 17,44 mld. KC. Po Cervnovych 19,7
miliardach se sice jedna o mezimésicni ,,propad“, ale v porovnani se stejnym obdobim lonského roku
celkova suma sjednanych hypoték vzrostla o bezmala tfi miliardy, coz znamena nardst 0 24 % - v
historickém Zebricku nejuspésnéjsich mésich se letosni cervenec soucasné zaradil na 3. pricku. Kromé
letosniho Cervna, ktery se absolutné vymyka predchozim vysledkim, vice penéz banky béhem jediného
mésice rozpujcovaly pouze v ¢ervnu 2007. Tehdy to bylo 18,7 mld. K.

Hypotéky jsou dnes rekordné levné. Ceské ekonomice se dafi a lépe vnimaji svou situaci i ceské
domacnosti. Znovu se zacina vice stavét a rekonstruovat, kdyz rostouci ceny nemovitosti pritahuji také
pozornost investor( véetné téch ,malych“, ktefi hledaji prostfedek pro zhodnoceni nasporenych penéz
(podle odhadu spolecnosti Golem je takovych investicnich nakupt kolem 20 %). A akceleraci poptavky
trochu paradoxné pomohly i naznaky toho, ze by banky mohly zacit Urokové sazby zvysovat - i diky tomu
jsou pocty i objemy hypoték na novych rekordnich maximech.

Fenoménem letosniho roku je také rychle rostouci primérna vyse sjednavané hypotéky. Zatimco loni si lidé
v priméru pujcovali 1,68 mil. K¢, letos uz primérna vyse vystoupala k 1,8 milionu korun. Priciny naristu
tohoto ukazatele nejsou nijak zahadné: levné hypotéky s vyssim LTV, rozvoj vystavby, prodeje bytu v
novostavbach, obecny rust cen nemovitosti atd.
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Sazby jiz neklesaji

Jednou z pri¢in nebyvalého zajmu o hypotéky, jak jiz bylo receno, je obava z budouciho narustu Grokovych
sazeb. Primérna urokova sazba v Cervenci sjednanych hypoték cinila 2,08 %, coz je o 3 setiny vice nez v
predchozim meésici. Vyvoj tak podle analyzy spolecnosti Golem naznacuje, Ze plosné snizovani sazeb je u
konce - a hypotéky tedy uz dosahly urokového ,,dna“. Jisté to ale neni - citovana analyza pro podzim
uvazuje o dvou moznych variantach dalsiho vyvoje:

1. ,staticky“ scénar - sazby neklesnou, ale ani neporostou. Banky budou pracovat s cilenym
zvyhodnénim, pres ak¢ni nabidky budou zvyhodnovat urcité skupiny klientd nebo parametry
produktd (napf. delsi fixace), ke sniZzeni sazeb tak sice muze dojit, ale selektivné s mensim nebo
nulovym vlivem na urokové indexy.

2. ,,dynamicky“ scénar - sazby mohou opét mirné plosné poklesnout. Banky spusti tvrdy konkurencni
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boj realizovany pres plosné cenové zvyhodnéni.

Autoriim studie pripada realny spise staticky scénar, kdyz vychazeji z faktu, Ze se podzimni poptavka bude
drzet vyrazné nahore a banky se budou vice nez na podil na trhu orientovat na ziskovost. Klicové vsak
bude, jak budou reagovat tFi nejvétsi hraci trhu, tedy Ceska spofitelna, Hypoteéni banka a Komeréni
banka. Mensi banky sice mohou zacit bojovat agresivnim cenami, jejich kapacity jsou vsak limitované a
vaha produkce je mala. Samozrejmé: to vse za predpokladu, ze na celém financ¢nim trhu nedojde k
néjakym zasadnéjsim zménam. Zarijové vysledky trhu naznacuji, ze ,,staticka“ prognoza se napliuje.
Banky ukolibané rekordnimi vysledky vstoupily do posledni faze roku nezvykle vlazné. Urokové sazby
zUstaly prakticky nezménény a ani v pripadé poplatkl souvisejicich s vyrizenim hypotéky se zadné
prekvapeni nekona. Analytici spolecnosti Golem v souvislosti s tim upozoriuji na skutecnost, ze hypotecni
trh uz neprojevuje sezonnost. V zari banky obvykle spoustély kampané, které mély za cil pritahnout klienty
a zlepsit vysledky pred koncem roku. Letos je to jinak. Klienti se v obavé z budouciho nardstu sazeb hrnou
na banky sami a ty az na vyjimky nemaji motivaci s cenami néjak zasadné hybat.

Historicky ,,objemovy“ rekord na dosah!

Z rostouci poptavky po hypotékach tézi i stavebni sporitelny, které v poslednich letech rozhodné
neprozivaly své nejlepsi Casy. V cervenci objem jimi sjednanych Gvér( v cervenci dosahl hodnoty 4,419
mld. K¢, coz je o 22 % vice nez loni. Meziro¢ni rdst vykazuji vSichni Ucastnici trhu, pricemz nejvétsi
priristek zaznamenala Wiistenrot stavebni sporitelna, kde vsak vyrazné navyseni produkce vyplyva z nizké
srovnavaci zakladny 2014. Vedle WSS o desitky procent stoupla také produkce Modré pyramidy (+72 %) a
Stavebni spofitelny Ceské spofitelny (+38 %). O 13 % roste Raiffeisen stavebni spofitelna a dominantni
postaveni, i pres pomalejsi rdst, si udrzuje CMSS.

Vysledky hypotecniho trhu i stavebnich sporitelen umoznuji predikci, ze Gvéry na bydleni letos dosahnou
hodnoty okolo 235 mld. K¢, z nichZ necelych 200 miliard budou hypotéky. Své 20. narozeniny tak ceské
hypotéky nejspis oslavi historickym rekordem. Jen pro porovnani : Statni fond dopravni infrastruktury letos
hospodari s ¢astkou 94 mld. KcC.

Aktudlni situaci na rezidencnim trhu a jeho vyhledy se bude zabyvat tradi¢ni konference Stavebniho fora
REM Autumn 2015, kterd se bude konat 21. fijna v prazském hotelu Jalta. V jejim ,,bytovém* panelu mj.
vystoupi Marcel Soural ze spole¢nosti Trigema, Stépdn Havlas z FINEPu a Jifi Pdcal ze spole¢nosti Central
Europe Holding. (Vice informaci a elektronickou prihldsku najdete na
http://www.stavebni-forum.cz/..mn/index.php .)
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