Stavebni sporitelny opet ve fléru
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V zari tohoto roku celkovy objem Gveéru, které stavebni sporitelny poskytly, dosahla bezmala 4,7 mld. K¢ -
pritom v letech 2012, 2013 a 2014 se nedokazaly prehoupnout pres hranici 3,5 miliard. A podobny pohled
nabizeji i celorocni statistiky. Za uplynula tri Ctvrtleti sporitelny sjednaly Gvéry za 35 mld. K¢, coz je o 3,5
% vice nez roce 2013 a dokonce o 17 % vice oproti lonsku.

Dominantni postaveni v objemu sjednanych Gvérd ma stale Liska - letodni produkce Ceskomoravské
stavebni sporitelny tvori vice nez polovinu trhu (18,2 mld. K¢) a mezirocné roste o 6 %. S velkym odstupem
za ni nasleduje Raiffeisen (6 mld. K&, y/y +7 %) a Stavebni spofitelna CS (5,2 mld. K&, y/y 23 %). Na
zbyvajicich dvou pozicich figuruji Modra pyramida (4,3 mld. K¢, y/y +81 %) a Wiistenrot (1,3 mld. K¢, y/y
+146 %).

Co stoji za rustem produkce?

Stavebni sporitelny zjevné pochopily, ze ve stavajici situaci mohou jen slozité konkurovat rekordné levnym
hypotékam. Proto hledaly nové cesty, jak oslovit klienty - a jak je vidét, uspély. Objem sjednanych Gvér
od zacatku letosniho roku pozvolna roste bez ohledu na to, ze hypotéky v prvni poloviné roku teprve
hledaly Grokové dno. A bez ohledu na to - Urokové sazby a poplatky jsou pri hledani nejvyhodnéjsiho reseni
financovani dilezité, ale nemohou byt vsim. Financovani prostrednictvim stavebniho sporeni ma nékolik
specifik ¢i vyhod - a tady mu naopak hypotéky mohou jen slozité nebo velmi obtizné konkurovat.

Tak napriklad uvéry stavebnich sporitelen vyborné funguji u mensich castek jako doplnék hypotéky nebo
jako Uvér na vylepseni bydleni (rekonstrukce, modernizace). Jednim z parametrd, ktery spofitelnam
pomaha oslovit segment klient(, na které hypotecni banky nedosahnou, je pravé minimalni vyse Gvéru.
Zatimco hypotéky startuji na 300 000 K¢, stavebni sporitelny maji minimalni vysi Uvéru vyrazné nizsi. A
oproti hypotecnim bankam nabizeji stavebni sporitelny vedle standardnich také tzv. nezajisténé Gveéry.
Jinak receno: nevyzaduji zastavu nemovitosti a tak i pres vyssi cenu dokazou vyborné poslouzit napriklad
pri koupi druzstevniho bytu (respektive vlastnickych prav k uzivani).

Zabetonované uroky
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Domaci zajemce o Uvér na bydleni stale vnima hlavné a predevsim ,,cenu® pujcky, tedy jeji uroceni (pres
opakovana upozornovani, ze celkové naklady hypotéky se neodvijeji jen od vyse Uroku). V tomto ohledu
ovsem stavebni sporitelny hypotecnim bankam viceméné nemohou konkurovat, presto se snazi i v této
oblasti svou nabidku zlep3ovat (Urokova sazba Gvér( ze stavebniho spofeni se dnes podle CNB pohybuje
kolem 3,9 %, Urokova sazba hypoték - méreno indexem nabidkovych sazeb GOFI - se aktualné pohybuje na
arovni 2,16 %).

Vzhledem k mensim objemdm uvért maji nyni stavebni sporitelny do jisté miry prebytek likvidity, ale
cena, za kterou si penize od klient( ,,nakoupily“, je v tomto ohledu svazuje. V ramci snizovani nakladu na
vstupu se sporitelny snazi staré, vysoce Urocené smlouvy ukoncovat. Problém je ale také v tom, ze priliv
novych klientt zadrhava - pocet nové uzavrenych smluv po 3. ¢tvrtleti je o 100 000 mensi nez loni - a tak
sporitelny ve stfrednédobém horizontu mohou mit zase problém s nedostatkem likvidity. Sv(j podil na tom
ma omezeni disponibility u smluv pro nezletilce, kdy od roku 2014 musi vypovéd’ smlouvy a uziti prostredkd
posvétit opatrovnicky soud.

Konkurence spotrebitelskych Gvéru

Vzhledem ke vsem okolnostem je pro stavebni sporitelny uzitnéjsi porovnavat podminky svych uvéra spise
se spotrebitelskymi pljc¢kami. V této oblasti nepochybné ,,vyhravaji“ co do vyse Groceni, ovsem jako
negativum muze zakaznik vnimat striktni icelovost stavebniho sporeni, které muze byt vyuzito pouze na
bytové ucely. | s tim se sporitelny snazi v poslednim roce néco udélat. Co je a co neni Gvér pro bytovy
Ucel, na to dnes neexistuje jednoznacna odpovéd, rozdily jsou napriklad ve financovani vybaveni domu ci
bytu. Stavebni sporitelny proto aktualné pripravily spolecny navrh na rozsireni Ucelovosti stavebniho
sporeni a chtéji si od vlady nechat schvalit, na co mohou pGjcovat - mélo by dojit i na financovani
rekreacnich nemovitosti a vybaveni domacnosti.

Pokud by se ,,vécny zabér“ stavebniho Uvérovani podarilo takto rozsirit, pak by sporitelny mohly
spotrebitelskym Gvérim konkurovat velmi uspésné. Cenova, respektive rokova vyhoda by v tomto pripadé
byla zcela na strané stavebnich sporitelen.

Stavebni sporitelny zjevné spravné identifikovaly svou pozici na trhu mezi hypotékami na jedné strané a
spotrebitelskymi Uvéry na strané druhé. Hypotékam sporitelny konkuruji specifickymi parametry,
spotrebitelskym Gvérdm cenou, pricemz v obou oblastech maji potencial na posileni. Podle analytikd
spole¢nosti Golem zvlasté nardst hypotecniho Groku muze pozice stavebniho sporeni posilit - ovsem za
predpokladu, ze se bude systém stavebniho sporeni vyvijet prirozenou cestou bez zasadnich
parametrickych Uprav jako je napriklad vyse statniho prispévku.

Inovacim se meze nekladou

Snaha uspét na trhu vede stavebni sporitelny i k rozsifovani jejich standardni nabidky. Tak napriklad
Ceskomoravska stavebni spofitelna od Fijna nabizi pojisténi majetku a odpovédnosti. Pojisténi pritom
zahrnuje radu novych oblasti souvisejicich s domovem a bydlenim, klientidm mj. nabidne bezplatnou
opravu domacich elektrospotiebicl. Liska tak do budoucna - ve spolupraci CSOB Pojistovnou - pojisti vie,
co souvisi s bydlenim. ,Nové pojistime napriklad okrasné rostliny a zahradni dekorace. Vidime také
rostouci zajem klient( o porizeni takzvanych mobilheimd, nové lze tedy pojistit i tyto pojizdné domy, “
vysvétluje ¢len predstavenstva CMSS Manfred Koller. Mezi dal$i novinky patfi napf. pojisténi véci slouZicich
k podnikani, odcizeni véci osobni potreby z automobilu ¢i moznost pojisténi osobnich potreb studenta na
koleji nebo pojistné kryti invalidniho voziku. Soucasti této nabidky budou i urcité asistencni sluzby, treba
bezplatné opravy domacich elektrospotrebicd.
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