Prazské kancelare: konec poklesu najemného na
dohled?
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Zatimco tretina reditell developerskych spolecnosti ocekava konec poklesu najemného v druhé poloviné
roku 2016, dalsi priblizné tretina ho predikuje az na rok 2017 a 35 % dokonce odhaduji dobu obratu na
jesté pozdéji. “Na trhu je stale zretelny velky previs nabidky kvuli znacnému objemu novych kancelarskych
prostor, které byly dokonceny v leto$nim a v predchozim roce. Rlst poptavky je ale podstatné pozvolnéjsi.
To vytvari podminky vyhodnéjsi pro najemce, o které museji pronajimatelé bojovat, a to at’ jiz vyhodnou
cenou, nebo jinymi poskytovanymi benefity,“ popisuje situaci na trhu Jiri Vacek z CEEC Research.
,Vzhledem k omezenému poctu projektd, které prijdou na trh v nejblizsich letech, o¢ekavam v prabéhu
2-3 let v Praze pomérné vyznamny pokles nabidky modernich kancelarskych prostor, coz by mélo prinést i
dlouho ocekavany rust cen najmu,” dodava k tomu Jan Rydl z Raiffeisenbank.

Kvalita + uspora

Aktualni poptavku po kancelarich motivuji predevsim dva hlavni stimuly. Tim prvnim je zajem o kvalitnéjsi
prostory, tim druhym snaha ziskat soucasné vyhodné finanéni podminky a smluvné si je zajistit na delsi
casové obdobi. Podle developert se takto obvykle chovaji firmy, které na trhu jiz pusobi; pocet novych
zajemcu o nové kancelare je velice limitovany. ,,Investori ¢i budouci najemci maji stoupajici zajem o
kancelarské budovy, které nabizeji vétsi komfort uziti, a proto jiz nyni developeri stavi ve standardech
LEED nebo BREEAM. Developeri si nemohou dovolit zanedbat kvalitu pouzitych material(, protoze by pak
nedosahli na certifikaci. V posledni dobé se setkavame i s vétsim zajmem o nova reseni. Napriklad u fasad
to jsou nestandardni designové omitky,“ vysvétluje Robert Mikes ze spolecnosti SGCP, divize Weber.
»Moderni, flexibilni a kvalitni standard je dnes vlastné zakladem. Prestoze ma kazda firma jiné potreby,
pro vSechny najemce je ddlezita dopravni obsluznost lokality a jeji dostupnost méstskou hromadnou
dopravou, ale i tieba to, zda se v objektu nachazi restaurace. Casto je dileZita i ekologicka certifikace
typu LEED Gold - najemci tak resi nejen svij odpovédny vztah k zivotnimu prostredi, ale i garanci
dlouhodobé udrzitelnych nakladd na servisni poplatky a na energie,“ rika Omar Koleilat, generalni reditel
skupiny Crestyl.

Podle citované studie CEEC Research reditelé uvadéji, ze jen zhruba polovina obdrzenych poptavek (55 %)
vyplyva z realného zajmu klientli o nové stéhovani. Druha Cast zakaznikl je oslovuje pouze s cilem ziskat
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cenovou nabidku k porovnani s jejich soucasnym najmem, pripadné k vyjednani lepsich cen u stavajiciho
pronajimatele. ,,Primarnim nastrojem pro boj o najemce se staly pobidky, napriklad prispévek na tzv.
fit-out nebo délka obdobi s nulovym najmem. V roce 2016 ale bude na prazsky kancelarsky trh uveden
rekordné nizky objem novych prostor, coz by mohlo pomoci k vyrovnani nabidky a poptavky,” vysvétluje
Pavel Kliment z KPMG.

Najemni priority

Z vysledku vyzkumu vyplyva, ze potencialni najemci maji vyrazny zajem o kvalitu pracovniho prostredi pro
své zaméstnance, ale pouze necela tretina z nich (29 %) je ochotna si za kvalitni pracovni prostredi
priplatit. Celych 64 % spolecnosti by rado zajistilo kvalitni prostredi, ale jen pokud jim to nezvysi naklady.
Necela polovina (41 %) najemniku se zajima o materialy, které jsou v budové pouzity, a jejich ,,zdravotni
kvalitu. Pro 43 % najemcu je rovnéz dilezita akustika prostor a moznost regulovat hluk uvnitr kancelari.
,PFi vybéru prostor byla pro nas duilezita kvalita pracovniho prostredi a sluzeb pro zaméstnance a dobra
dopravni dostupnost,“ rika Peter Dajko ze spolecnosti CEMEX.

Pro firmy jsou v dnesni dobé velmi dulezita parkovaci stani. Celych 71 % spolecnosti pozaduje parkovani
pro vybranou skupinu svych zaméstnancu, jimiz jsou vedouci pracovnici nebo obchodnici. TFi z deseti

spolecnosti (29 %) pritom chtéji mit parkovaci mista pro vSechny zaméstnance. Co naopak firmy témeér
vlbec ,,neresi“, to jsou firemni skolky. Zajem o né ma pouze 5 % najemcu.
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