Praha: 7 000 prodanych byt
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»Extrémné levné hypotéky a zvySeny optimismus pohanény rostouci ¢eskou ekonomikou primély
domacnosti k investicim do vlastniho bydleni. Byty loni také vice nakupovali i investori, kteri zjistili, ze je
to jedna z nejlepsich moznosti ulozeni penéz,” uvedl generalni reditel spolecnosti Ekospol Evzen Korec.
Jeho slovim také odpovida lonsky rekordni vysledek hypotecnich bank - objem Gvérd, které poskytly,
dosahl hodnoty 193 mld. Kc.

Samotny Ekospol se na rekordnich prodejich podilel vice nez 900 byty, které loni prodal na rezervacni
smlouvy. Dobra nalada na trhu podle E. Korce potrva i v tomto roce, coz by mohlo prodejni rekord jesté o
néco zvysit: ,,Rlst Ceské ekonomiky neskonci, coz bude lidi i letos motivovat k investicim do bydleni.
Neutuchajici zajem o nové byty v Praze pozene celkové prodeje az k hranici 8 000 prodanych bytd.“ (Za
zminku stoji, Ze Praha neni v ramci CR vyjimkou, historicky nejvétsi prodej bytovych novostaveb hlasi i
Brno, druhy nejvétsi rezidencni trh v zemi.)

Vede 2+ kk

Dalsi dvé spolecnosti ze ,statistického tria zatim své komentare k prodejnim vysledkim minulého roku
nezverejnily. ,,V tuto chvili nebudeme zpravu Ekospolu jakkoliv dopliiovat a komentovat. Jesté v pribéhu
ledna dame k témto analyzam a jejich dalsi budoucnosti vSechny detailni a aktualni informace," sdélil
mluvci Trigemy Radek Polak.

Jinak je to v pripadé firmy Skanska Reality. Ta se k vysledkim trhu zatim vyjadrovat nemuze. Akcie jejiho
Svédského vlastnika jsou totiz obchodovany na burze a do zverejnéni oficialnich vysledku v Unoru je tak
developer vazan mlcenlivosti. Nicméné v roce 2014 prodala Skanska Reality 402 bytu a tento pocet loni s
vysokou pravdépodobnosti prekonala. ,,Lonsky rok byl z pohledu prazského developmentu opét rekordni a
vérime, ze tento trend bude pokracovat i v letosnim roce,“ doplnila generalni reditelka spolecnosti Nad'a
Ptackova. Podle citované studie méli kupujici na konci roku mensi vybér, kdyz pocet dostupnych byt( v
cenicich developeru klesl na 5 800 z 6 400 volnych bytl na konci zafi. Statistiku pritom navysuji stovky
dlouhodobé neprodejnych bytd, které maji developeri v cenicich dlouhé mésice po kolaudaci. Nejvétsi
zajem byl loni o mensi byty s dispozicemi 2+kk, které se na celkovych prodejich podilely 36 %. Druhou
nejzadanéjsi dispozici bylo 3+kk s podilem 29,5 %. Zhruba pétinu lonského prodeje tvorily nejmensi byty
1+kk, které jsou podle odborniki stale oblibené i mezi drobnymi investory.
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Stridméjsi pristup

Z vétsich developeru, ktefi se na citované statistické studii nepodileji, zatim zverejnili vlastni Cisla o
prodeji firmy Central Group a FINEP. Prvni z nich loni prodal vice nez 1 000 bytu. ,,Prodej rostl o 20 %, nase
prijmy z prodeje zhruba o 30 %, coz bylo zplsobeno prodejem luxusnéjsich projektu blize centra Prahy,"
uvedl predseda predstavenstva Central Group Dusan Kunovsky. FINEP loni prodal pres 600 byt(, mezirocné
zhruba o pétinu vice. Podle generalniho reditele firmy Tomase Pardubického mezi obyvateli Prahy roste
také zajem i o rodinné domy a ocekava, ze v dalsich letech se bude jesté zvysovat.

Séf spolecnosti Central Group tvrdi, Ze letos poptavka, respektive odbyt novych bytl v metropoli poroste
zhruba o desetinu. Jeho odhady o celkovém prodeji v Praze se oproti idajum trojice Ekospol - Skanska -
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Trigema tedy lisi, a to smérem dold. ,,Loni se v Praze prodalo zhruba 6 500 byt(. Jde pritom o skutecny
prodej jiz dokoncenych nebo rozestavénych bytd, nikoli o prodej projektt, na néz mnohdy jesté developeri
nemaji vydané ani Uzemni rozhodnuti a kde neni jasné, zda budou vibec kdy postaveny,” vysvétluje diivody
téchto diferenci D. Kunovsky. Letos by se podle néj mohlo v Praze prodat asi 7 200 bytl za 27 mld. Kc.
Hlava Central Group ale soucasné upozoriiuje, Ze v dlouhodobéjsi perspektivé mize rezidenéni Praha
hodné doplatit na legislativni nejistotu - jesté stale neni jasné, zda-li bude (dlouho diskutovany, nyni co do
Gcéinnosti pozastaveny, inovovany a nyni schvalovany v Bruselu) specialni stavebni predpis pro Prahu (PSP)
schvalen nebo se v metropoli bude stavét podle celorepublikovych predpist. Uz nyni se tato neprizniva
situace projevuje na mensim objemu zahajované bytové vystavby.

Presto vSsechno optimismus - prinejmensim pro nejblizsi obdobi - viceméné sdileji vSichni developeri,
aktivni na poli bytové vystavby v hlavnim mésté. Samozrejmé se objevuji i Uvahy, jaké trvani konjunktura
prazského rezidencniho trhu bude mit. Hlava Ekospolu mluvi o trech ¢i Ctyrech letech, které budou
predchazet dalsimu vykyvu smérem dold, respektive recesi. Jini se obavaji prehrati trhu. ,,Pravé
nadchazejici léta, tedy roky 2016 a 2017, ukazi, jaky rust nas bude Cekat v nasledujicich letech. Jsem
optimista, ale trochu se obavam prehrati,“ rika Petr Illetsko, hlava sporitelniho druzstva ANO, které se uz
loni zacalo velmi aktivné angazovat ve sfére financovani rezidencniho developmentu.
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