Praha: poradniky na nové kancelare?
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CtyrFi nové budovy a jedna rekonstrukce, souhrnny objem 32 600 m2 podlahové plochy - takovy je v pfipadé
Prahy odhad novych kancelarskych kapacit podle developerskych plani pro letosni rok. Pritom pramérny
rocni pFirastek za poslednich deset let byl 146 000 m2 nové kancelarské plochy kazdym rokem. Podle
analyz poradenské spolecnosti Cushman & Wakefield jde sice pouze o kratkodoby vypadek a jiz v roce 2017
kancelarsky trh opét vyrazné ozije, nicméné trh ho nejspise pociti.

Volnych ploch ubyva

Neobsazenost modernich kancelarskych budov klesa uz nékolik mésicl po sobé. V poloviné roku 2015 byla
na Urovni 17 %, ale aktualné dosahuje jen 14,6 % a klesat bude podle vseho dale. ,,Jde o necekané pozitivni
Cislo, uvazime-li, ze pravé v roce 2015 bylo dokonéeno znaéné mnozstvi projektl s celkovou kapacitou
témér 190 000 m2," komentuje situaci Radka Novak, vedouci kancelarského tymu v Cushman & Wakefield,
a dodava: ,,0Opét se potvrdilo, Ze nabidka generuje poptavku, coz v kombinaci s pozitivnim hospodarskym
rustem zpusobilo vyrazny narlst realizovanych transakci v roce 2015. Napriklad jen nase spolecnost se
Gcastnila transakci v objemu pres 100 000 m2, coz je pro nas rekordni vysledek.“ Dnes jsou poméry takové,
Ze nové budovy se pronajimaji velmi dobre, takze pokud jejich nabidka bude nizsi a letos tomu tak bude,
pak klesne i neobsazenost prostor v budovach starsich.

Vyprodano?

V Cushman & Wakefield predpokladaji, Ze o najemce nebudou mit nouzi ani budovy, s jejichZ dokoncenim
pocitaji developeri v letosnim roce. Konkrétné jde o projekt Futurama Business Park, Phase Il na Praze 8
(9 150 m2), Park Radlice na Praze 5 (6 450 m2), Classic 7 Phase Ill na Praze 7 (5 550 m2), South Point na
Praze 4 (7450 m2) a o rekonstrukci Harrachovského palace v Praze 1 (4 000 m2). Lze ocekavat, Ze v dobé
dokonceni bude vétsina téchto novych budov pronajata.

V nékterych lokalitach tak mize v tomto roce vzniknout previs poptavky po modernich kancelarskych
prostorach nad jejich nabidkou. A v nejvyhledavanéjsich castech Prahy, konkrétné castech 1, 4 a 5, by
mohlo v letosnim roce dokonce dojit k mirnému zvySovani najemného nebo prinejmensim k omezeni tzv.
pobidek urcenych pro najemce - ty pritom v poslednich letech dosahly zna¢ného rozsahu, treba mésic i
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vice najemnich ,,prazdnin“ za kazdy rok sjednaného pronajmu.

Oziveni uz v roce 2017

Jakkoli dokoncena vystavba kancelarskych kapacit bude letos velmi limitovana, uz nasledujici rok by mél v
tomto ohledu prinést viditelné oziveni. Pritom rozestavénych projektu je nejvice na Praze 4 (pres 40 tisic

m2), dale v Praze 5 (20 tisic m2) a v Praze 1 (témér 20 tisic m2). K nejvétsim projektim ve vystavbé patfi
budova City Deco s rozlohou 13 200 m2 nebo Five! na prazském Smichové o plose 14 200 m2.

Navic letos podle informaci spolecnosti Cushman & Wakefield zahaji vystavbu hned nékolik developer(.
Planuju se start pomérné velkych projekt(, napriklad druha faze Waltrovky - Mechanika v Praze 5,
Visionary v Praze 7, Main Point Pankrac v Praze 4 nebo Butterfly na Praze 8. Pokud se stavebnici budou
drzet svych plan(, pak se na prelomu let 2017/2018 da ocekavat vyznamny narust nabidky novych
kancelafskych prostor. Tomu by ale méla odpovidat i Groven poptavky. ,Rada firem se chysta zvétsit své
kancelare. Dari se poradenskym spolecnostem, IT firmam a obecné segmentu informacnich a
telekomunikacnich technologii, vedle toho i personalnim a financnim ¢i pojistovacim spolecnostem,”
konstatuje Radka Novak.
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