Realitni trh ohrozuji deficity v legislative i
uzemnim planovani
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Nejvice ocekavanou udalosti letosniho roku je vyreseni problematické situace kolem Prazskych stavebnich
predpis(, kdyz za kli¢ovou je pokladana i novela stavebniho zakona. ,,Stejna ocekavani vsak méli ucastnici
prazkumu i v lofiském roce. Situace je tedy podle vétSiny aktér(i nemovitostniho trhu nadale zoufala, a to i
presto, Ze ekonomicky se realitnimu trhu dari velmi dobre,“ uvadi k vysledkim prizkumu Monika Kofronova
Z ARTN.

Konec rezidenc¢niho boomu na dohled?

Nejvice zmén ocekava vétsina respondentt ankety v segmentu rezidenci. Podle jejich nazord poptavka po
bytech nyni kulminuje a lze tedy predpokladat, Ze béhem dvou let dojde ke zlomu. V kancelarském
segmentu se oCekava stabilizace najmu a ozdraveni najemnich podminek s ohledem na letosni snizeny
objem nabidky novych prostor v Praze. Témér Ctvrtina Ucastniku Setfeni se domniva, Ze velké pozitivni
zmény by uz letos mély probéhnout v oblasti obchodu, a to v souvislosti s prijetim zakona o sluzbach
realitnich zprostredkovatell. Pozitivni sentiment podle expertl pretrvava v oblasti investic, které jsou
vSak determinovany limitovanou nabidkou kvalitnich projektu.

V hodnoceni vlivd nejriznéjsich faktord, pusobicich na realitni sektor, je patrna hlavné duvéra v domaci
ekonomiku. Jeji dobrou kondici povazuji tri ¢tvrtiny dotazovanych za nejvyznamnéjsi pozitivni faktor.
Naopak za nejsilnéjsi negativni aspekt vyvoje oznacilo 55 % respondent( fungovani statni spravy a
samospravy. Pro srovnani lze uvést, Ze v lonském roce se na tuto nechvalnou pozici dostala legislativa, a to
na zakladé minéni 50 % Ucastnik( prazkumu.

Nejvyssi narust novych projektu je poprvé v historii ,,prognostickych* anket ARTN ocekavan na trhu
pramyslovych a skladovych prostor (83 % dotazovanych). Z hlediska lokaci se pozornost obraci rovnocenné
na Brno a Plzen, dale Usti n. Labem, Ostravu a Liberec. Na druhém misté - co do intenzity vystavby - maji
byt rezidence. Nové projekty se ocekavaji hlavné v Praze, s odstupem pak také v Brné, Plzni a Hradci
Kralové.

Co potrebuje Praha
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Letosni prizkum ARTN se zaméril také na problematiku rozvoje hlavniho mésta a Uzemniho rozvoje mést
vabec. ,,Primarni odpovédnost za strategicky rozvoj lezi na zvolenych zastupcich, ktefi by méli mit
dlouhodobou vizi, jasnou koncepci a podle ni nastavili mantinely pro dalSi smérovani vyvoje hlavniho
mésta,“ komentuje tuto ¢ast prizkumu Zdenka Klapalova, prezidentka ARTN. Podle 85 % respondentl by
nejvétsi odpovédnost za tuto oblast mélo nést zastupitelstvo v Cele se starostou i primatorem a vykonna
slozka v podobé stavebnich (radi. Naopak nejméné se v tomto ohledu ocekava od politickych seskupeni a
zajmovych ¢i obcanskych sdruzeni.

Zajimavé vysledky prineslo srovnani péti nejddlezitéjsich kritérii, které méla Praha napliovat, aby mohla
byt oznacena za evropskou metropoli. ,,U naprosté vétsiny dotazovanych se kritéria shoduji jak z jejich
pohledu aktéra na nemovitostnim trhu, tak z pohledu obcana a obyvatele Prahy,“ doplnuje Monika
Kofronova.

Pozoruhodny, ne-li politovanihodny je vysoky pocet téch (91 %), kteri zastavaji nazor, ze soukromy sektor
by se mél zapojit do Uzemniho rozvoje Prahy jako partner, ovsem soucasné stavajici Uroven spoluprace
verejného a soukromého sektoru v Praze povazuji za nizkou (61 %) az velmi nizkou (20%). O néco lépe
funguje tato kooperace v krajskych méstech, kdyz 30 % respondent(l se dokonce domniva, Ze je
postacujici. Zdenka Klapalova vysledky dale rozvadi: ,,0dborna verejnost stoji o kvalitné rizeny dialog o
Uzemnim rozvoji. Jsme presvédceni o tom, Ze vzajemna diskuse mize byt pro vSechny zainteresované
strany prinosem.
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