Karlin - kancelarsky eden
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»,Ekonomika ozila, developeri citi Sanci. Trh se obecné méni, stejné jako preference firem. Ty se predtim
tolik nezamérovaly na administrativni budovy, “ rika Filip Vesely z Office Hunters. Tento postoj developeri
uz zmeénili. Vysledkem krizové stavebni odmlky je ostatné skutecnost, Ze letosni nabidka novych ploch
bude mala: po Uctyhodnych lonskych zhruba 180 000 metrech cCtverecnich ji letos bude predstavovat jen 33
000 m2. Proto také odbornici ocekavaji, ze letos se jednak mirné snizi mira neobsazenosti, ktera se zatim
pohybuje na pomérné vysoké Urovni (takrka 15 %), jednak klesne tlak na najemné a nlzky mezi
deklarovanym a realnym najemnym se tak alespon trochu sevrou. Prvnimi vlastovkami v tomto ohledu je
redukce volnych ploch v centru Prahy. Podle statistik spolecnosti Prochazka& Partners do letosniho brezna
tady mira neobsazenosti meziro¢né klesla z 20 % na 15 %. Optimisticka je i prognéza poradenské firmy
Cushman & Wakefield, podle niz se celkova neobsazenost kancelari v Praze letos snizi pod 11,5 %. Pritom
jesté v poloviné lonského roku cinila 17 %. Podle expert( téze firmy by se letos také mélo najemné zvysit
zhruba o euro na 20,5 eura (554 K¢) za metr Ctverecni na mésic a zaroven mizet rdzné pobidky, které
pronajimatelé poskytuji najemcum a které nezridka domluvené najemné snizuji az o 30 %.

Karlinské eldorado

Centrem modernich kancelarskych budov se v Praze stava Karlin, jesté nedavno spise druhorada lokalita, a
to nejen pro developery. Povodné v minulé dekadé ale trochu paradoxné této prazské Ctvrti pomohly a tak
je dnes Karlin pomérné prestizni adresa. Kancelarska zastavba postupuje po nabrezi, jednak od Florence,
jednak od Libné - komplex River City Prague se znamymi budovami jako Danube House se postupné
rozrista po toku Vltavy, kdyzZ proti jejimu proudu smérem k centru mésta miri velky projekt spolecnosti
Crestyl. Ve vystavbé je jeho kancelarsky projekt Dock 02 v Libni - unikatni kaskadovita budova s atypickou
zelenou strechou a s atraktivnim vyhledem na Vltavu. Prvni etapa je uz zcela obsazena, na jare pristiho
roku ale tady bude k dispozici dalSich 8 000 m2 pronajimatelné plochy. V lokalité Invalidovna vedle toho
roste také dalsi faze projektu Futurama a pod Vitkovem zase budova s ,,motylim* pidorysem s nazvem
Butterfly.

Zda se, ze slabé poptavky se tyto projekty nemusi prilis bat. ,,Karlin je jednou z nejzadanéjsich lokalit,
jsou zde prestizni gastronomické podniky a nejriznéjsi kulturni vyziti. Dojedete sem i podél Vltavy na kole,
je tu vyborna dostupnost metrem ¢i tramvaji,“ konstatuje Filip Vesely.

Nové centrum Karlina - Rustonka

Jakymsi stredobodem kancelarského Karlina by méla byt Rustonka, novy projekt spolecnosti J&T Real
Estate. Na pozemcich byvalych Prazskych strojiren nedaleko Vltavy a Futuramy vyrista mimoradny
kancelarsky komplex, ktery nabidne 38 000 ,,CtvercG“ kancelari a ktery prvni najemce ¢eka v pristim roce
Okoli nabidne radu odpocinkovych zon a bude plné zelené,“ dodava F. Vesely, podle kterého vsechny
soucasné developerské projekty spojuje snaha o inovace a diraz na prirodni prostredi.

Velkorysy projekt, ktery pocita s investicemi ve vysi 84 mil. eur, ovsem uz bude zapolit o prizen s vétsi

konkurenci nez letos - podle Alexandry Tomaskové ze Skanska Property Prahu napresrok ¢eka 170 000 m2
nové kancelarské nabidky. Podle ni ale nové budovy nebudou mit s najemci velké potize. Ti totiz dnes
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zjevné preferuji pravé nové objekty s vyssi uzivatelskou kvalitou. Neobsazenost kancelari ve starych
budovach, postavenych do roku 1995, je vysoka a presahuje 17 %, zatimco modernich kancelari z této
dekady je volnych jen 5 % (s vyjimkou zcela novych budov, které se teprve zaplnuji). Karlin k tomu v ramci
Prahy nabizi vyhodnou Uroven najemného. Zdejsich 13,50 - 15,50 eur za metr a mésic ani zdaleka
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