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Velkorysy projekt, jemuz se u nas mize prirovnat jen passerovské BB Centrum, ma zatim okem laika pouhé
obrysy, pro odborniky ovsem dostatecné. Tzv. master plan, ktery je dilem ateliéru Zaha Hadid Architects,
pocita na plose 22 hektart s osmi budovami - tfemi v ulici na Florenci, s jednou ,,za kolejemi“ na spojnici
ulici Hybernska a Opletalova a ¢tyrmi za magistralou, kde by mélo vzniknout nové namésti jako stfedobod
celého Central Business Districtu. , Takto se oznacuji lokality, kde je koncentrovano vice nez 100 000
metru Ctverecnich kancelari. My jich tady budeme mit nejméné 150 tisic,“ zkonstatoval Marek Dospiva, séf
Penty.

Vyznamnym a u nas zatim nevidanym prvkem projektu je premosténi kolejisté na Urovni Opletalovy ulice,
jemuz podle Zeleznicard zadné technické prekazky nebrani. Optickou dominantou lokality smérem k centru
mésta pak ma byt zlata véz, inspirovana jak zeleznici, tak tradi¢nim vnimanim ceské metropole jako mésta
zlatého a stovézatého.

Urbanistické reseni celé rozlehlé lokality je tedy naplanovano, byt leccos se jesté bude ménit. Kazdopadné
by developer prvni etapu projektu (budovy Na Florenci) rad dokoncil do roku 2019, druhou a naslednou
zavérecnou do roku 2023. Pocatky projektu sahaji az do roku 2004. Pocita se s naklady ve vysi 6,5 miliardy
korun.

Sance prvni: architektura

,»My jsme pro stromy nevidéli les. OCi nam otevrela pravé Zaha Hadid,“ rika Marek Dospiva. On i Penta a
spolu s nimi Cesti architekti totiz z celé lokality (a pozemk, které tu Penta vlastni) vnimali predevsim ulici
Na Florenci, tedy prostor podél kolejisté Masarykova nadraZi proti uz stojicimu Florentinu. Uzemi za
magistralou bylo pritom povazovano za druhofadé, méné slibné a malo atraktivni, pravé kvuli permanentné
vysoce zatizené dopravni tepné. ,,Chceme to roztrzené (zemi spojit,“ vyjadril se na tiskové konferenci
Craig Kiner z ateliéru Zaha Hadid Architects. Pravé jeho protagonistka, dnes uz bohuzel zesnula (zemrela
dva dny poté, co byl projekt schvalen), oznacila karlinskou ¢ast lokality za kli¢ovou.

Z obsahu projevu séfa Penty na tiskové konferenci, ktery byl bez vyhrad vénovan pouze a jenom
architektonické podobé budouci nové Ctvrti, stejné jako pritomnost architektl z ateliéru Zahy Hadid i
Jakuba Ciglera (ten bude ,,lokalnim“ architektem projektu), je snad znamkou toho, ze cesky development
zacina architekturu vnimat jako podstatnou ¢ast své prace. A nutno dodat a ocenit, ze pravé spolecnost
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Penta jako jedna z mala pfi predstavovani svych projektl standardné prezentuje i autory jejich podoby.

V4

Sance druha: jiné vnimani vystavby (a developmentu)

Verejné prezentace projektu se z(Castnila nejen primatorka. Na misté byly i Spicky zainteresovanych
méstskych asti, prazskych pamatkari, Ceskych drah i SZDC a v neposledni fadé i $&f IPRu. To by mohlo
naznacovat, Ze prazska komunalni politika vicéi projektu a privatni vystavbé obecné zaujala trochu jiny
postoj - a vSechna povolovaci rizeni by mohla probéhnout v terminech alespon Unosnych.

Penta pocita s tim, Ze zaberou dva roky a stavebni realizace prvni etapy 1,5 roku, takze prvni najemnici by
se do budov Na Florenci mohli stéhovat uz v roce 2019. Je otazkou, zda-li tento odhad neni prilis
optimisticky. Bez ohledu na tradicni pribéh realizace jakychkoli vétsich staveb u nas je zvlasté v pripadé
tak velkého a navysost méstotvorného pocinu treba pocitat s bourlivou verejnou diskusi a nasledné
procesem, v némz bude vyuzito vSech moznych pravnich i nepravnich institutd a instrumentu, které budou
realizaci projektu branit.

Mésto, IPR i méstské Casti budou mit vyjimecnou prilezitost dokazat, ze rozvoji mésta nebrani, v lepsim
pripadé, ze smysluplné projekty podporuji - kdyz uz Praha nema energii a kreativitu na projekty vlastni.
Pritomnost méstskych celebrit na verejné prezentaci v tomto ohledu vzbuzuje nadéje. Mozna v Praze
prestane byt ,,developer” sprosté slovo. Ale prehnany optimismus asi neni na misté. Leccos naznacil uz
prvni novinarsky dotaz na zminované tiskové konferenci: Jaka dopravni omezeni stavba prinese?

Sance nejvétsi: nova metropole

Regenerace, transformace a integrace rozlehlé, vyznamné, ale dnes neprilis vabné lokality. Vyuziti
vyjimecnosti dopravniho uzlu Florenc, kde se stykaji doprava automobilova (véetné autobusového nadrazi),
zelezni¢ni (v podobé dvou nejvétsich prazskych nadrazi), dvé linie metra a rada tramvajovych linek - coz
vse by mohlo korunovat primy zeleznicni spoj na letisté. Vznik nového méstského centra, spojeného pres
Namésti Republiky s historickym stfedem mésta, vedle toho propojeni Karlina, Zizkova a Nového Mésta a
také dvou nejvyznamnéjsich prazskych nadrazi. Prilezitost dat Praze skutecné svétovou architekturu, ktera
ji - s vyjimkou Tanciciho domu - zoufale schazi. Alespon trochu zmensit bariéru v podobé magistraly, ktera
celou lokalitu rozdéluje. Otevieni prostoru pro realizaci dalSich nadraznich projektt: Bubny, Zizkov a
Smichov. A Uplné na okraj - také moznost realizovat zatim spise fantaskni ideu na vytvoreni prazské
»,muzejni“ stezky od NM, pres muzea vojenské a Zeleznicni pod Vitkovem az k méstskému muzeu pod
magistralou.

Prilezitosti, Sanci, nadéji a moznosti zkratka projekt Central Business District nabizi bezpocet.
,Pristupujeme k projektu s velkou pokoru,“ rika Marek Dospiva. K tomu bude nutné pridat jesté hodné
energie a jesté vice trpélivosti.

PS. Prazska primatorka oznamila, Zze PSP by mély byt schvaleny jesté tento mésic. Prazské stavebni Grady

by tak mohly projekt posuzovat podle smysluplnéjsich pravidel nez jsou ta celorepublikova. Pokud ovsem
novela stavebniho zakona prazskou stavebni legislativu nezrusi.
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