Starsi kancelare jsou vyhodna investice
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Podle nedavné studie BNP Paribas Real Estate, ktera se zaméruje na komplexni nemovitostni poradenstvi
po celé Evropé, starsi kancelare v Praze tézi predevsim ze skvélych lokaci. TéEmér tretina se jich totiz
nachazi v Praze 1, tedy centralni ¢asti mésta. Diky omezené dostupnosti stavebnich pozemku v centru maji
tyto kancelare jednoznacnou konkurencni vyhodu. ,,Budovy jako Myslbek, Praha City Center, Burzovni
palac, IBC a dalsi jsou vnimany jako prestizni, zavedena adresy. Vyuzivaji je ¢asto najemci, pro které je
identifikace s budovou dulezitou soucasti firemni filosofie. Sidli zde obchodni centraly, investi¢ni
spolecnosti, poradenské firmy, advokatni kancelare...“, popisuje situaci Lenka SindelaFova z BNP Paribas
Real Estate CR.

Vyssi vynosy

Casto velmi atraktivni mix najemct ve starsich budovach laka investory, ktefi hledaji vy3si vynosy. Ty by
mohly byt u starsich budov az o 2 - 3 procentualni body vyssi nez u nejkvalitnéjsich a nejatraktivnéjsich
novostaveb. ,,Rekonstruované kancelarské budovy s omezenymi pozadavky na budouci investice v atraktivni
lokalité a s vysokou obsazenosti by mohly generovat podobné vynosy jako novostavby," dodava Stewart
Thompson z BNP Paribas RE v Ceské republice.

Investice vétsiho rozsahu v atraktivnich lokalitach jako Praha City Center ¢i Hadovka uz prilakaly nemalo
zahrani¢nich ,,asset“ manazer( a fond(, jako jsou Tristan Capital Partners, Europa Capital, VIG Fund, Lone
Star ¢i Immofinanz. Investice mensiho objemu do nékterych komornéjsich starsich kancelarskych budov
jsou zase atraktivni pro lokalni investory s dobrou znalosti domaciho trhu, jako jsou treba Cimex Invest,
Prazska sprava nemovitosti a dalsi. Ti dokazou skvéle vyhodnotit moznosti takové nemovitosti, a to i ve
vztahu k akvizici novych najemcl. Napriklad spolecnost Cimex Invest loni takto koupila Vysehrad Garden.

Redesign zvysuje atraktivitu

Vzrlsta rovnéz aktivita nékterych investor(, ktefi se cilené zaméruji na komplikovanéjsi projekty - z
hlediska provozu nebo vykazujici vyssi (a dlouhodobou) neobsazenost. | zde vsak museji velmi peclivé vazit
navratnost. | proto se investice tykaji hlavné technologii s cilem snizit energetickou narocnost provozu a
tudiz i naklady pro najemce. Zaroceni pFinasi i postupny redesign vnitfniho zarizeni a dikladné
rekonstrukce spolecnych prostor. Napriklad Myslbek Na Prikopé diky tomu a své excelentni lokaci dosahuje
jedno z nejvyssi najemnych v Praze, a to i v konkurenci nového kancelarského developmentu.

Podle studie BNP Paribas Real Estate mlze mit rekonstrukce budovy radu forem ¢i podob - od lehkého
redesignu a zakladniho ,faceliftu® az po radikalni zmény interiéru a exteriéru, vcetné zminéné

modernizace technologii, zasahl do fasady, stfesni krytiny nebo vymény oken. V krajnich pripadech je
mozna i ¢astecna demolice budovy a nahrad jejich starych casti novymi.
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