Pre zakaznikov zostava najdolezitejsim kritériom
pri vybere nehnutelnosti cena a lokalita
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Klucovym faktorom, podla ktorého sa zakaznik rozhoduje pri vybere nehnutelnosti, je podla nazoru
developerov cena nehnutelnosti. Riaditelia vsetkych developerskych spolo¢nosti tento faktor ohodnotili 8,9
bodmi z maximalnych 10. Druhym, velmi vyznamnym prvkom, je lokalita (8,4 bodov z maximalnych 10,
potvrdzuje 100 percent riaditelov). Dolezita je pre zakaznikov tiez dopravna dostupnost’, sposob
financovania, profesionalny prejav predajcu, referencie a stabilita developerskej spolocnosti. Naopak, v
sucasnej dobe nema na rozhodnutie kupujucich velky vplyv energeticka narocnost’ budovy, velkost’
projektu alebo miera rozostavanosti. ,,Charakteristickym znakom je dopyt po kvalitnych pracovnych
priestoroch, ktoré dokazu uspokojit’ rastice naroky zamestnancov na pracovné prostredie, kde travia
vacsinu aktivnej casti dia. Vd’aka prieskumom uz firmy vedia, ze najma mladi ludia kladu velky doraz na
zdravé a motivujlce pracovné prostredie. Zaroven sStatistiky potvrdzujd, ze s kultirnym a zdravym
prostredim rastie pracovna efektivita a klesa napriklad praceneschopnost’,“ komentuje sucasné poziadavky
zakaznikov Adrian Rac, vykonny riaditel HB Reavis Slovakia a. s. ,,Sofistikovanost’ postupu dnesného
zakaznika sa oproti minulosti vyrazne zvysila, z ¢coho mame radost’. Vie rozlisit’ kvalitu od kamuflaze,
spolahlivost’ od vypocitavosti, zakaznicky servis od chladného transakéného postupu. Nechce sa zmierit' s
kompromisom ,,bud’ cena, alebo kvalita" a chce aj jedno, aj druhé.“ dopliuje Milan Murcko, generalny
riaditel, podpredseda predstavenstva, YIT Slovakia a. s.

Hlavnym nepriatelom developerskych spolocnosti s, podla vysledkov najnovsieho vyskumu, Urady a
byrokracia. Riaditelia vSetkych firiem oznacili za hlavny faktor, ktory limituje ich firmu v raste, byrokraciu
zo strany Statu (poziadavky kladené na developerov, dlhé lehoty pre rozhodovanie, atd’.). Na stupnici od
nuly do desat’, kde desat maximalne limituje firmy v raste, ohodnotili problém byrokracie cislom 7,9. Iba s
miernym odstupom si postazovali na nekvalitnu legislativu a jej ¢asté zmeny (7,1 bodov z maximalnych 10,
potvrdzuje 100 percent riaditelov). Spolocnostiam sa tiez nepacia poziadavky majitelov pozemkov (6,6
bodov z maximalnych 10, opat potvrdzuje 100 percent riaditelov). Za najmensi problém povazuju popredni
predstavitelia developerského trhu nedostatok financii a nedostatocny dopyt. ,,Myslim, Ze vsetci developeri
sa zhodnu v tom, Ze spolupraca s Uradmi nie je na pozadovanej Urovni. Napriek tomu, Ze organom
Uzemného planovania je obec ¢i mesto, tento nastroj vyuzivaju obce stale nedostatocne, a podla mojho
nazoru, aj neodborne. Ziadny investor nema zaruku, ¢o bude mdct na pozemku postavit, aké budi
urbanistické poziadavky, jednotlivé parametre si obce Casto vysvetluju v rozpore so stavebnym zakonom a
z toho potom vznika tlak na Uradnikov a vytvara sa priestor pre korupciu. Kvalitné tzemné plany
povazujem za jeden z najdolezitejsich nastrojov v rukach miest a obci, ale podla mna chyba politicka vola
na ich obstaravanie,“ popisuje situaciu Olga Petkova, riaditelka, FINEP SK a. s.

Dobu schvalovacich procesov Uradov hodnoti vacsina riaditelov developerskych spolocnosti ako nelmerne
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dlhi (potvrdzuje 59 percent riaditelov). Necela polovica riaditelov (41 percent) potvrdzuje, ze Urady
dodrzuja zakonné lehoty. S nadstandardne rychlymi vybavovaniami sa firmy nestretavaju. Za velky problém
povazuju spolocnosti tiez namietky niektorych organizacii proti stavbam. Podla nazoru poprednych
developerov maju organizacie, ktoré sa odvolavaju proti stavbam, opravnené namietky iba v niektorych
pripadoch (potvrdzuje 64 percent riaditelov). Viac nez tretina developerov sa domnieva, Ze namietky su
neopravnené. Stvrtina dokonca potvrdzuje, Ze ide iba o icelové namietky.
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