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Stavélo se po celé zemi. Dnes se byty také stavi, ale o nic velkého nejde. Hlavné v Praze, obcas v Brné,
sem tam v Plzni. Je to Skoda, nové byty urcité potrebujeme. Nejen vzhledem k ristu poctu obyvatel, ale
hlavné kvili obnové starych nemovitosti za ty nové a kvalitnéjsi. Fandit nové vystavbé mi proto pripada
prirozené. V médiich i u verejnosti vsak slychame o tom, Ze developer je nadavka. Vynecham, jakou na
tom maji samotné developerské spolecnosti vinu, a spise se trochu skodolibé usméji.

Po mnoho let totiz nejcernéjsi ovci realitniho svéta byl majitel bytu ¢i bytd - pronajimatel. Nejhorsi pak
byl majitel ¢inZzovniho domu. Pronajimani byt( byla lichva, baracnik vydriduch - a to se neslo celou
spolecnosti napric.

Vsechno souvisi se vSim

Nastésti je tato nesmyslna epocha v zapomnéni stejné jako byvala regulace najmu. V realitni sféfe se
nicméné vzdy resilo, kdo je $patny a kdo dobry, komu pomahat a koho pranyfovat. Skoda, Ze to tak bylo i
mezi hraci na realitnim poli, nejen v médiich. Uvédoméni si toho, ze na trhu vse souvisi se vSim, u nas
nikdy nebylo. Kazdy, kdo podnika v realitach, by se mél trh snazit chapat komplexné a ve vsech
souvislostech. Také proto, ze je-li poskozena jedna jeho cast, pak trpi i ,,zbytek“, i kdyZ o tom treba ani
nevi.

Tak jako se developeri nikdy nestarali o fungovani trhu najemniho, nezajimaji se naopak pronajimatelé o
problémy developeru i stavar(. Realitni agenti a poradci se zase nikdy nemaji zajem o nic jiného nez o
své smlouvy. Odrazem toho pak jsou média, neustale pretrasajici prkotiny, nebo senzace. Seridzni a pro
vétsinu spolecnosti podstatna témata se v nich nenajdou. A tak u nas vétsinou bez povsimnuti bézi
legislativni procesy, kazdy si hlida svou cast pisecku a potize pribyvaji.

SVJ jako ¢asovana bomba

Podle mne je na Case verejné priznat, ze tzv. ,esvéjécka“, tedy spolecenstvi vlastniku jednotek, jsou
¢asovanou bombou plnou obtizné fesitelnych problému. Média to zjevné netusi a obdobné se moc nepise
ani o tom, Ze investovat do realit, tedy vlastnit a pronajimat, je vlastné rizikové podnikani. Pokud se

1/2


/home/www/stavebni-forum.cz/www/stavebni-forum.cz//data/cms/24745/image-big.jpg

najemce vyzna, nemusi platit dlouho nic, pak zmizi a tézko néco dale vymahat.

Skutecné problémy a klicové body realitniho trhu se zkratka vétsinou v médiich neobjevuji a nejsou
frekventovanym tématem ani na odbornych konferencich. Pritom diskuze, zda se ceny (zvlasté u néceho
tak jedinecného, jako jsou nemovitosti) v priméru pohnuly o procento ,,hore &i dole“ nic neprinesou. Pocty
prodanych novostaveb nebo uzavrenych smluv jsou také informaci sice zajimavou, lec jen doplikovou.

Zabyvame se podruznostmi

Rocné se u nas proda par tisic byt(, ale v 1,4 milionu byt( uz uzivanych se musi bydlet a jsou spravovany v
ramci ¢innosti SVJ, pricemz jeden milion dalSich se najima ¢i pronajima. Nejen mne, ale i vSechny dalsi
majitele byt by proto mélo zajimat hlavné to, jak je jejich investice do nemovitosti chranéna.

Protoze toto je jen glosa, tedy polemicky kratky komentar s vlastnim pohledem, budu uz koncit. Chtél
jsem jen napsat, ze vétSina realitnich témat Siroce resenych a verejnosti pretrasanych jsou vlastné
minoritni a nepodstatné zalezitosti a rada véci - nahle pro média objevenych - tu uz davno byla a neni na
nich nic nového. A tak nam unikaji véci podstatné: treba znéni NOZ v pasazich o najmech ¢i bytovém
spoluvlastnictvi, jen slaba ochrana vlastnikd nemovitosti ze strany soud(, nestastna podoba zakona o
socialnim bydleni ¢i naprosto bez zajmu projednavany zakon o realitnim zprostredkovani. Toto rozebirat do
detailu ale nepatri do této glosy, tak nékdy pristé.

Autor je majitelem a reditelem spolecnosti Central European Holding, jejimz hlavnim predmétem
¢innosti jsou investice do realit. J. Pacal je také aktivnim ¢lenem Asociace pro rozvoj trhu
nemovitosti.
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