Brno, Ostrava: kancelarské trhy v rizné kondici
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Je zjevné, Ze ani nejvétsi kancelarské trhy v regionech se nedaji prilis srovnavat s Prahou - tady bylo na
konci prvniho pololeti k dispozici 3,217 400 m2, kdyz také Uroven najemného je samozrejmé vyrazné vyssi.
Skutecnosti ale je, ze zejména v Brné - jak jasné ukazuji posledni Udaje Regional Research Fora - se
kancelarsky trh pravé nyni slibné rozviji v zavislosti na tom, jak roste atraktivita tamni nabidky pro trh
prace. Lze predpokladat, ze dobry stav Ceské ekonomiky (nedavno ho ocenila i némecka kanclérka
Merkelova; ¢esky HDP v druhém ctvrtleti mezirocné vzrostl o 2,5 %, coz v EU predstavuje takrka rekord)
tyto pozitivni tendence bude dale posilovat.

V Brné poptavka roste

V prvnim pololeti 2016 nebyla v Brné dokoncena zadna kancelarska budova, nicméné ve vystavbé jsou
kapacity o plose 75 300 m2 v celkem osmi budovach, z nichz nejvétsi jsou budovy O (15 200 m2) a P (15
000 m2) v Arealu Slatina a Campus Science Park C (12 000 m2). Vétsi ¢ast projektu v chodu - celkem 56 000
m2 - by méla byt dokoncena jesté letos.

Hruba realizovana poptavka po kancelarskych prostorach v Brné dosahla v prvnim pololeti roku 2016
celkem 32 500 m2, coz bylo o 8 % vice nez v predchozim pololeti. Cista realizovana poptavka - po odecteni
renegociaci a podnajmu - dosahla 28 800 m2, coz bylo o 15 % vice nez ve druhém pololeti roku 2015.

Nejvétsimi zverejnénymi transakcemi byly v prvni poloviné roku predpronajem pro spolecnost Red Hat
Czech (4 300 m2) v Technologickém Parku Il budové C a novy pronajem spolecnosti Parfums.cz (4 000 m2) v
Brno Business Parku C.

V Brné bylo ke konci prvniho pololeti 2016 evidovano 56 900 m2 volnych kancelarskych prostor, coz
odpovida mire neobsazenosti ve vysi 11,8 %. Mezirocné to predstavuje pokles o 1,9 procentniho bodu. Také

diky tomu zlistava kancelarské najemné v moravské metropoli stabilni na Urovni 13 eur za metr ¢tverecni a
mésic. (Pro srovnani: mira neobsazenosti klesa i v Praze, ale pohybuje se kolem 13 %.)

Ostrava: pokles neobsazenosti
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V porovnani s Brnem ostravsky kancelarsky trh, respektive jeho statisticky obraz, nevyvolava tolik
optimismu. Predevsim stagnuje vystavba - v prvnim pololeti 2016 tady nebyla dokoncena zadna nova
budova a jen jedna se letos zacala stavét - Red House o kapacité 11 500 m2 . S tim viceméné koreluje
vyvoj poptavky - ta je v hrubém i Cistém vyjadreni totozna (nebyly sjednany zadné podnajmy ani
renegociacni smlouvy) a v prvnim pololeti tohoto roku dosahla celkem 4 200 m2, coz mezirocné
predstavovalo pomérné razantni pokles, a to o 69 %. Nejvétsi transakci v prvni poloviné roku byl novy
pronajem spolecnosti CCBR Ostrava (950 m2) v objektu Nova Karolina Office Parku.

Pres pokles poptavky, ale v souladu s jen mirnou vystavbou bylo ke konci prvniho pololeti 2016 v Ostravé
evidovano 42 400 m2 volnych kancelarskych prostor. Mira neobsazenosti tak poklesla oproti druhému

pololeti 2015 o 2,4 procentniho bodu na 20,3 %. Povzbudivy je i vyvoj najemného - pres nevelkou poptavku
zUstava stabilni, a to na Urovni 11,50 eur za metr ¢tverecni a mésic.
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