Hypotéky: konkurence sili, sazby klesaji
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V srpnu jako prvni snizila své nabidkové sazby ,,nova“ Moneta Money Bank (fixace na 3 a 5 let), za ni
nasledovala Sberbank se snizenim cen hypoték s fixaci na 5 - 10 let a v zavéru mésice nasmérovala sazby
dolu také Oberbank a Raiffeisenbank - v tomto pripadé se snizeni tyka vsech typu fixaci, pricemz sazby u
RB spadly o celé dvé desetiny procentniho bodu. Jedinou bankou, ktera v tomto mésici zvysila sazby, i kdyz
jen nepatrné, je Expobank.

Dalsi snizeni sazeb

Vysledkem vyse uvedenych zmén je pokles indexu GOFI 70 mérici primérnou nabidkovou sazbu nejcastéji
poskytovanych hypoték (fixni sazba na 5 let, LTV do 70 %) o 3 setiny procentniho bodu na 1,92 %. Oproti
lonskému roku je index aktualné o 25 bazickych bodU nize. Zlevnéni vykazuje také index hypoték s LTV
mezi 70 az 85 %. Index GOFI 85 mezimésicné klesl o 3 setiny procentniho bodu na 2,10 %. Loni touto dobou
byl index o 22 bazickych bodu vyse.

V posledni sledované kategorii hypoték - do 100 % LTV - primér nabidkovych sazeb v srpnu ¢inil 3,15 %, coz
je oproti Cervenci o 2 setiny procentniho bodu méné. Obecné ale 100% hypotéky nyni vykazuji spise
tendenci k rGstu Groku a své minimum maji pravdépodobné za sebou. Pravé tento typ hypoték je také nyni
teréem CNB, ktera chce jejich poskytovani omezit nebo dokonce zcela zakazat. Svého Grokového dna
dosahly 100% hypotéky v letosnim dubnu (3,10 %).

Po dlouhé dobé se smérem dolll posunul také index nabidkovych sazeb hypoték s variabilni trokovou
sazbou. Index GOFI 70 VAR diky sniZzeni sazeb v Moneta Money Bank a Raiffeisenbank klesl o1 setinu
procentniho bodu na 2,11 procenta.

Zac¢iname na 1,29 % p.a. !!

Ani se zavérem prazdnin Urokovy boj na hypotecnim trhu neskoncil. V zari totiz zacina hlavni hypotecni
sezona a tak dalsi a dalsi banky prichazeji se zvyhodnénim svych hypoték. Snizeni fixnich Urokovych sazeb
u vSech produktu pro fixaci na 3 a vice let avizovala k 1. 9. Wiistenrot hypotec¢ni banka. Prilom a posunuti
svych minimalnich sazeb hlasi také UniCredit Bank, ktera nové nabizi hypotéky s 3, 5, 7 a 10-letou fixaci s
jednotnou sazbou od 1,29 % p.a. Podminkou ziskani sazby i nadale z(stava excelentni bonita zakaznika a
predevsim sjednani bézného Uctu, kreditni karty a Uvérového pojisténi u UniCredit.
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Otéazkou nyni zlistava, jak budou reagovat tfi nejvétsi poskytovatelé hypoték v CR - Hypoteéni banka, Ceska
sporitelna a Komercni banka. KB zatim na sazby ,,nesahla“, nicméné v ramci nové odstartované kampané
nabizi zpracovani hypotéky, odhad a mimoradné splatky zdarma. ,,Vzhledem k vysoké poptavce a
kolisajicim sazbam na mezibankovnim trhu se velkym bankam do sniZovani sazeb nebude chtit. Na druhou
stranu blizici se zmény, souvisejici s nabytim platnosti zakona o spotrebitelském Gvéru, regulace 100%
hypoték ze strany CNB a zaroven akcelerace podzimniho konkuren¢niho boje, jsou faktory, které mohou
dynamiku trhu v zavéru roku vyrazné urychlit,“ rika Libor Ostatek ze spolecnosti GOLEM Finance, ktera se
specializuje na hypotéky a Uvéry ze stavebniho sporeni.

,Podle mého nazoru pGjdou sazby hypoték vlivem konkurenéniho soupereni jesté trochu niz. Klienti bez
zaznamu v Uvérovych registrech maji nyni po urcitém vyjednavani realnou moznost ziskat hypotéku okolo
1,60 %, a to i na fixace na 7, 8 i 10 let, coz je nabidka zcela neobvykla. Ovsem pozor u hypoték s vyssim
LTV, coZ je dnes uZ hranice 85 % a vy3e, zde dojde vlivem regulace CNB ke zdraZeni,“dodava Libor
Ostatek.

Akcni sazby i poplatky

Konecnou cenu hypotéky samozrejmé neurcuje pouze Grokova sazba. Ddlezité jsou i s hypotékou
souvisejici poplatky. Podle statistik GOLEM-u domaci banky v prvnich sedmi mésicich letosniho roku
realizovaly 198 akcnich nabidek, z nichz nadpolovi¢ni podil predstavovaly akce zamérené pravé na
poplatky.

V tuto chvili je aktivnich celkem 25 ak¢nich nabidek, mezi kterymi jsou nejfrekventovanéjsi akce na
poplatek za vyrizeni Gvéru, odhad a sleva na Urokové sazbé ve vazbé na objem sjednavané hypotéky.
Dokazuje to mimo jiné, ze banky vnimaji konkurencni prostor primarné pres akc¢ni nabidky, inovace jsou
prakticky nulové a bojuje se prevazné pres cenu - to znamena hlavné vysi Grokovych sazeb a naklad( na
poplatky.
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