Nespravodlivy poplatok za rozvoj opat’ v
parlamente
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Na nedostatky upozorfiujeme uz od zaciatku pripravy zakona. Zial bez otvorenej &i konstruktivnej odozvy
kompetentnych ministerstiev, Uradu vlady, poslancov a inych vladnych institucii a ¢i vladnych poradcov. S
bliziacou sa Ucinnost'ou zakona sa ozyvajlu aj dalsi, ktori vidia dopady nekvalitne pripraveného zakona na
dalSie a d'alsie oblasti narodného hospodarstva,“ hovori Juraj Suchanek, vykonny riaditel Institutu
urbanneho rozvoja (IUR).

Podla stanoviska niektorych pravnikov je tiez mozné, ze zakon o miestnom poplatku za rozvoj odporuje vo
viacerych bodoch odporuje Ustave SR.

Dopady zakona preto budi musiet’ bezprostredne nahradnymi opatreniami riesit’ viaceré ministerstva.

 Ministerstvo hospodarstva SR v oblasti prilivu a rozvoja investicii, kvality podnikatelského prostredia
pre velkych, no aj strednych a malych podnikatelov. Investorovi - napriklad dodavatelovi
komponentov pre v SR strategicky automobilovy priemysel - poplatok predrazi vystavbu napriklad
montaznej haly o podlahovej ploche vyse 100-tisic Stvorcovych metrov, kde by zamestnal okolo jeden
a pol tisica zamestnancov aj o sumu vyssiu ako 3,5 miliona eur.

 Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR v oblasti zateplovania a zvyhodnovania
nezelanej suburbanizacie - rozvoja satelitnych mesteciek. Zateplenie bytovky novy poplatok
vlastnikom panelaku predrazi o 10 az 30 percent, ¢o mozno povazovat skor za trest za to, ze sa
snazia zmodernizovat’ svoj dom, a tak o. i. prispiet aj k nap{faniu medzinarodnych zavizkov SR &i k
lepsiemu vzhladu mesta/obce. Poplatok vsak skomplikuje aj rozsiahlejsie rekonstrukcie
administrativnych a inych budov. DalSie opatrenia bud(i potrebné v slvislosti s predrazenim vystavby
najomného byvania a s rozvojom lokalit. Vynatie rodinnych domov do 150 m2 priamo podpori rozvoj
satelitov bez moznosti zabezpecenia zdrojov na nevyhnutn( infrastruktaru.

 Ministerstvo financii SR v oblasti dopadov viacnasobného zdanenia jednej stavby - dan z
nehnutelnosti plus novy poplatok, d’alej v oblasti hroziacich vypadkov v HDP pri poklese stavebnej
vyroby. Bonifikacia hypoték mladym (ud'om zaroven straca zmysel - peniaze zo statneho prispevku k
hypotéke pojdu na poplatok obci.

 Ministerstvo prace, socialnych veci a rodiny SR v oblasti socialnych davok a dopadu na zamestnanost.

« NBS v oblasti hroziaceho nelmerného rastu cien nehnutelnosti, predidenie vzniku realitnej bubliny v
Bratislave a okoli. Poplatok za vystavbu napriklad dvojizbového bytu o velkosti 60 m2 ho podla vysky
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poplatku upraveného v zakone predrazi o 600 az 2100 eur (po zapocitani podielu na spolocnych
priestoroch a DPH az o 3000 eur).

NajdolezitejSie nedostatky zakona a ako sa m6zu prejavit’

1.

Peniaze ziskané prostrednictvom poplatku nemusi obec ¢i mesto pouzit tam, kde Uzemie zatazila
nova vystavba. V Bratislave sa tak moze napriklad stat, ze peniaze, ktoré na poplatku odvedie
stavebnik v Petrzalke, napokon vyuziju na vystavbu skolky v inej mestskej Casti a na investiciu do
infrastruktury pri jeho stavbe (cesty, osvetlenie, chodniky, ihriska, parky a podobne) uz ziadne
financie nezostanu.

Poplatok ma zvysit’ prijem miest a obci tak, aby mali financie na doplnenie infrastruktury. Najvacsiu
zat'az pre Uzemie vsak predstavuje rozsiahla vystavba novych lokalit rodinnych domov, pre ktoré ale
zakon zaviedol vynimku z poplatku. V praxi to bude znamenat' aj to, Ze na infrastruktaru pre
obyvatelov rodinnych domov budu prispievat’ menej solventni obyvatelia bytoviek.

Zakon nezmyslene zat'azuje poplatkom rekonstrukcie. Podla zakona sa poplatok vztahuje na kazdu
stavbu pri vydani stavebného povolenia (okrem vynimiek). Zatazené su tak stavby, ktoré neprinasaju
novl zataz do Uzemie a pre ktoré je poplatok bezpredmetny.

Zakon umoznuje korupciu. Neriesi obmedzenie ,,vyvolanych investicii“ a roznych dohod, ktoré
vyzaduju starostovia v sicasnosti od investorov. Realne vznika situacie, ked’ investor zaplati
poplatok za miestny rozvoj a este bude musiet’ zainvestovat’ do vystavby napriklad krizovatky, alebo
prispiet’ na rekonstrukciu skolky. Ostane tak dlhé roky fungujuca ,Seda zona“. To sa zaroven sa
prejavi na cene stavieb pre konecného spotrebitela.

Zvysenie ceny byvania neprospeje uz beztak nizkej mobilite pracovnej sily, prispeje vsak k moznému
prepadu stavebnej aktivity s dopadom na zamestnanost'.

Podnikatelov predrazenie vystavby neimerne vysokym poplatkom (zakon umoznuje samosprave
inkasovat poplatok 10 az 35 eur za kazdy, aj zacaty, Stvorcovy meter podlahovej plochy nadzemnej
Casti stavby) vyrazne obmedzi v d'alSom rozvoji (budovanie vyrobnych hal a podobne).
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