Rezidenc¢ni Brno: kratkodecha prosperita?!
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Leto3ni ¢isla jsou jednoznaéna. Napriklad jenom v srpnu bylo v Cesku vydano meziroéné o 5 % méné
stavebnich povoleni, pficemz v pripadé bytovych dom( (tedy predevsim ve sfére rezidencniho
developmentu) tento pokles Cinil 10 %. Brno je na tom podstatné hir: stavebnich povoleni je za cely rok o
32 % méné. Je to pritom dlouhodoby trend - v roce 2014 bylo stavebnich povoleni na bytové domy 984 (jde
o celkovy pocet bytovych jednotek), loni jen 715 a letos vysledky prvniho pololeti predikuji za cely rok jen
534. To znamena béhem dvou let pokles o takrka polovinu. Razantné se snizil i pocet dokonéenych bytd. V
obdobi leden - srpen let 2015 a 2016 jde o pad z 512 na 288 jednotek. Shrnuto: nabidka se tenci a lepsi to
nebude.

Brnénsky fenomén

Co stoji za zminku, je okolnost, Ze ve stejném obdobi se kvantum stavebnich povoleni v okoli Brna zvysilo o
13 %. Tento presun bytové vystavby z mésta na jeho periferii je specificky brnénskym fenoménem, v jehoz
pozadi stoji uz zminéné (zemné-planovaci problémy. Radost z toho, Ze poptavka je silna, ceny bytl rostou
a poprvé spolecné s tim jdou nahoru i ceny najmu (totéz se déje po letech protismérného vyvoje i v
Praze), tak nejspis nebude mit dlouhé trvani. S dostupnosti bydleni bude mit moravska metropole hodné
brzy problémy. Také proto, ze vedle poptavky generované potrebou opatrit si bydleni, se i v Brné pomérné
silné prosazuje poptavka investicni - tu zase spolu s Grovni najmu akceleruje 80 000 vysokoskolskych
studentd, z nichz nikoli vsichni chtéji nebo mohou bydlet na kolejich.

Proc?

,Trh je prehraty!“ rika Marek Vinter z ABRAS (Asociace brnénskych architektd a stavitel(l) a dodava, ze
brnénské ceny bytu se uz daji velmi dobre srovnavat s cenami v Praze. Pricin je podle néj vice: nedostatek
vhodnych pozemkd, prezivajici omezeni vystavby v zaplavovych Uzemich, prilis slozité a zdlouhavé jednani
o0 zastavbé méstskych pozemku, nedostatecna infrastruktura v nékterych jinak vyuzitelnych lokalitach,
nekonecna povolovaci rizeni a samozrejmé Cesky stavebni evergreen - negativni postoj nékterych
komunalnich politik a obcanskych iniciativ k vystavbé vibec. ,,Chybi podpora mésta ve spolecenském a
medialnim vnimani vystavby. Stavitelé prece nejsou vetrelci, podileji se na rozvoji mésta, jejich klienty
jsou obyvatelé mésta a plany stavitelt naplnuji jejich potreby,“ konstatuje trochu roztrpéené M. Vinter.
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Co délat?

Na tuto otazku neexistuje univerzalni odpovéd'. Jisté ale je, ze dobry a vSeobecné akceptovany Uzemni
plan by leccos vyresil. Vyresi? ,,Mame tri scénare: optimisticky, realisticky a pesimisticky,“ rika Michal
Sedlacek, reditel Kancelare architekta mésta Brna na margo doby schvaleni nového planu. Ten nejhorsi
pocita s tim, Ze to bude az v roce 2026, nadéjnéjsi odhady mluvi o roku 2022 ¢&i 2024. Vzhledem k tomu, Ze
platnost stavajiciho platného Uzemniho planu je limitovana rokem 2020, ¢ekaji na Brno a jeho vystavbu
zajimavé momenty praktické i legislativni. (Je na misté pripomenout, Ze v roce 2012 Brnénsti odmitli uz
hotovy novy plan, takze nyni se zacCina viceméné od nuly.) Moravska metropole doplaci na politicky,
legislativné i prakticky vice nez spletitou situaci - za vSechny potize staci pripomenout stale nevyresenou
otazku umisténi hlavniho brnénského nadrazi ¢i zasadni namitky Brna stran reseni (presnéji receno jeho
absence) silni¢nich komunikaci v zasadach Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

Vétsi vydaje, mensi prijmy

Nez se podari vytvorit a schvalit novy Uzemni plan, musi Brno vychazet z planu z roku 1994 a jeho
proponovanych zmén. Mezitim se komercni bytova vystavba (a jinou Cesko viceméné nema) bude presouvat
dale mimo Brno. Zminény brnénsky fenomén se tak zhmotnuje v suburbanizaci mésta. V disledku toho se
moravska a metropole vylidnuje (pocet jejich obyvatel ovsem klesa uz od roku 1993) a starne, pricemz ve
srovnani s ostatnimi okresy dosahuje brnénska mira starnuti obyvatelstva nejvyssich hodnot v celé CR.
Podil obyvatelstva v produktivnim véku se samozrejmé naopak zmensuje. A to ma a bude mit také nasledky
ekonomické. Mj. tak mésto, které je nuceno resit ,,diky“ suburbanizaci neustale rostouci naroky na
dopravu, musi pocitat s klesajicimi danovymi vynosy.
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