Paralyza nebo zarné zitrky?
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Na posledni konferenci Stavebniho fora REM Autumn 2016 stavajici situaci v prazské vystavbé pékné a
vystizné shrnul Leos Anderle, vykonna hlava Sekyra Group. Vsechny stavebni zaméry v Praze podle néj
narazeji na spatnou legislativu. Ta je predevsim nestabilni (staci jen pripomenout z hlediska pravnich jistot
- a to je hlavni atribut fungujiciho statu - naprosto ostudné peripetie se stavebnimi predpisy pro Prahu),
obsahové nejasna, rovnéz nevhodna (zdurely okruh ucastniku povolovacich fizeni i jejich prav) a také obcas
malo harmonizovana s jinymi predpisy. Tady zase staci zminit podle riznych norem rizny vypocet hrubé
podlazni plochy nebo soudni prezkumy Uzemné-planovacich dokument(, s ¢imz platna legislativa
nepocitala. Povolovani vystavby cehokoli je pak proces do zna¢né miry nepredvidatelny a hlavné zdlouhavy
- Cesko se co do Lhit relevantnich Fizeni blizi zemim zmitanymi ob&anskou valkou ¢i permanentnimi
prirodnimi katastrofami. Z FINEPu se také nedavno dali slyset, Ze i v Mongolsku se stavi snadnéji nez v
Cesku. MoZna ale bude je$té hdF. ,Na stavebnich Gfadech pravé probihaji velké personalni zmény,“ fika
Karel Horej$ z MC Praha 9, coZ jisté vystavbé také neprospéje.

Proklinana vystavba

,U nas se projekt pripravuje pét az sedm let, nékdy i déle. To pochopitelné zvysuje ceny!“ komentuje
ekonomické dulsledky popsaného stavu L. Anderle. To je také diivod toho, Ze z trhu zmizeli mensi investori
- a ti, co zUstali, jen malo stoji o nové projekty a kupuji radéji uz ,hotové“ nemovitosti. Za takové situace
neni divu, Ze stavebnich povoleni se od roku 2003 v metropoli vydava rok od roku méné. | proto, ze mezi
hlavnimi aktéry vystavby, tedy v triadé developer - municipalita - verejnost, panuje fatalni neddvéra vsech
ke vsem. Navic jsou v Praze méstské Casti, jejichz vedeni vystavbé v jakékoli podobé nepreje, pricemz
tato infekce postihla i ,,velkou“ radnici. V téchto souvislostech se poukazuje na zeleny tandem Kolinska -
Stropnicky, ktery by - zda se - hlavni mésto nejradéji zaplavil komunitnimi centry a novymi parky (stoji za
zminku, Ze Praha je a jisté i zGstane jednim z nejzelenéjSich mést Evropy). Ovsem je tfeba dodat, Ze s
takovymi nazory souzni znacna ¢ast Prazand, ktefi takrka veskerou vystavbu - a hlavné tu ve svém okoli -
také vnimaji velmi negativné.

Na potize nehled'me!?

Popis katastrofické situace v prazské vystavbé by mohl nepochybné byt jesté delsi (tfeba informaci o IPRu
bez vedeni). Je s podivem, Ze se jesté vibec nékomu v Praze chce néco stavét! - rekl by laik. Prazsky
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development ovsem pres chronické stiznosti a temna varovani zjevné neztraci dobrou viru. Takze trochu
paradoxné se zvlasté v posledni dobé rozmachuje vice nez velkoryse. Treba Penta predstavila megaprojekt
pro lokalitu Masarykova nadrazi, kde ma pod nazvem Central Business District vyrist nova Ctvrt'.
Parametry: 22 hektaru ve tfech méstskych Ctvrtich, osm budov, $Sest a pal miliard korun investic. ,,Budeme
tady mit nejméné 150 tisic metrd ¢tverecnych kancelari,“ zkonstatoval Marek Dospiva, $éf Penty. Termin
realizace? V Penté véri, ze do zemé kopnou uz v pristim roce. A zatim plnou parou pokracuje vystavba v
jinonické Waltrovce, kdyz na své poméry mensi projekt Penta chysta také na Dejvickém namésti.

Nadrazni posuny

Euforie asi vladne i v impériu Ludka Sekyry. Po nekonecnych trinacti letech se pohnul velky rozvojovy
projekt v lokalité smichovského nadrazi. Vystavba prvni etapy Nového Smichova by podle L. Anderleho
mohla zacit uz napresrok. Jde o 400 byt a 10 500 ,,étvercu“ kancelari na pozemku o rozloze 2,5 hektaru.
Tedy jen mala ouvertura konecného vysledku, jimz ma byt nova ¢tvrt o rozloze takrka 22 hektard. Na
zizkovském nadrazi - svém druhém velkém projektu - zatim Sekyra Group aktualné neplanuje nic, tady ale
Stafetu prevzala firma Dusana Kunovského. Ten nedavno koupil severni cast nadrazniho pozemku od
Discovery Group. Na plose zhruba 13 hektar( tady Central Group planuje 2100 az 2600 bytl a potrfebnou
infrastrukturu. Celkové naklady firma odhaduje na devét miliard korun, v nejoptimisti¢téjsi varianté pocita
se zahajenim stavby v roce 2019. To vse jen par set metr( od nedavno dokonceného projektu Garden
Towers, kde Central Group prazskému bytovému trhu nabidl pres 600 bytovych jednotek. A jen par krokd
od budovy telekomunikacni centraly, kterou zase pro zménu Penta hodla koupit od PPF.

Plati obé moznosti

Pak jsou tu mensi, ale nikoli nevyznamné projekty. Trigema sazi po Praze jeden SMART projekt za druhym,
vedle toho stavi dalsi vyzkumné centrum v Roztokach, konecné se snad zacnou revitalizovat Barrandovské
terasy, v BB Centru se ma objevit novy hotel a nedavno se pohnul i projekt chodovskych mrakodrapd, které
od PPF koupil jeji byvaly manazer Karel Prazak. Za zminku jisté stoji i poCiny nenapadné, ale cilé
spolecnosti Horizon Holding, ktera stavi v pfiprazskych Horoméricich bezmala dvésté byt a uz chysta
podstatné vétsi projekt v Modranech. Znovu pékné a vystizné shrnuto: prazsky development pracuje v
nejvyssich obratkach a zjevné netrpi prilisSnymi obavami z budoucnosti. Odpovéd’ na otazku v titulku by tak
mohla znit: pravda je obé, ovsem paralyza dnes, svétlé perspektivy zitra.
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