Kde domov mUj aneb jak Cesi bydli (a pracuji) - Il.
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Dlouhodobé statistiky developerskych projektl ukazuji, Ze ve velikosti dokoncenych byt nedoslo v
poslednich letech k vyraznému posunu. ,,Ve vyvoji vymér bytl se zadny zasadni rozdil neprojevuje ani ve
srovnani Prahy a ostatnich kraja,” fika Petr Hana z oddéleni nemovitosti spolecnosti Deloitte.

V Praze i ostatnich regionech Ceské republiky se primérna velikost nového bytu pohybuje na Grovni 68
metrd Ctvere€nich (jak se tato plocha méri viz box ,,Neni plocha jako plocha“). ,,Pokud se podivame
podrobnéji na soucasny stav, tak zjistime, Ze nejvétsi vymeéru maji byty v novostavbach v Karlovarském
kraji - témér 80 metru Ctverecnich - nejmensi pak v kraji Vysocina, kde se jedna primérné o 61 metr(.
Tento rozdil mdze vSak byt zpusoben i odliSnosti developerského a bytového trhu v jednotlivych krajich.
Postupné zvysovani standardu bydleni dokazuje i to, ze byty v novych developerskych projektech jsou v
praméru o 11 % vétsi nez ty ve starsi panelové zastavbé,” dopliuje Hana.

Neni plocha jako plocha

Jak viibec plochu nasich byt( zjistujeme? Metodika SLBD 2011, kterou vyuZivd Cesky statisticky Ufad pri
sCitani lidu, domu a bytu, pravi ndsledujici:

» obytnd mistnost je Cast bytu (zejména obyvaci pokoj, loZnice, jidelna, kuchyn), kterad je urlena k
bydleni a md podlahovou plochu minimdlné 8 m2;

» obytnd plocha bytu je souctem plochy vsech obytnych mistnosti a kuchyné, pokud mad plochu 8 m2 a
vétsi. Kuchynsky kout, resp. kuchyn mensi nez 8 m2 neni povazovdn za obytnou mistnost.

« celkova plocha bytu je souctem plochy vsech obytnych mistnosti, kuchyné, kuchyriského koutu i
ostatnich prostor bytu (pfislusenstvi, predsin, apod.). Je to plocha mérena uvniti obvodovych stén
bytu, nezahrnuje tedy sklep, balkon nebo lodZii (ani zasklenou).

Zasadni udalosti pro vypocet bytové plochy byla implementace nového obcanského zakoniku (NOZ). Ten
zmeénil pravidla, podle kterych je podlahova plocha na reziden¢nim trhu vnimana a jak se vypocitava, coz
prineslo nékolik Uskali. Drive platilo, Ze do podlahové plochy se standardné zapocitavala plocha vsech
mistnosti (tzv. kobercova plocha), a to véetné téch, které tvori prislusenstvi bytu (napriklad sklep). Naopak
se do néj ale nezapocitavala plocha pri¢ek v byté a rdznych nosnych konstrukci jako jsou sloupy, pilife
nebo nosné zdi. A toto se pravé novym obcanskym zakonikem zménilo. Nové se do podlahové plochy
vsechny vyse zminéné konstrukéni prvky, vcéetné plochy pricek a nosnych konstrukci, zapocitavaji. Touto
zménou opticky narostly rozméry bytt o nékolik procent, i kdyz skutecna plocha, kterou clovék mize
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vyuzit, zUstala stejna. ,,Na obhajobu nové metodiky je tfeba Fici, ze vypocet je nyni jednodussi, protoze
nezohlednuje dodatecné stavebni Upravy. Napriklad pokud se vlastnik rozhodne pro vybourani nebo naopak
pristavéni nékterych pricek, podlahova plocha zlstane stejna,” vysvétluje Michal Mel¢ ze spolecnosti
Deloitte.

Praktickym prikladem muze byt byt, jehoZ podlahova plocha byla starym zplsobem spocitana na 60 metrd
Ctverecnich. Jeho cena je 3,9 milionl K&, coz znamena, Ze cena za metr Ctverecni ¢ini 65 tisic korun. Kdyz
se ale pouzije novy vypocet a do plochy bytu se zahrnou i pricky a dalsi konstrukce, zvétsi se jeho vyméra,
zhruba o 6 % na 63,6 metr(. Jeho cena je stale 3,9 milion( K¢, ale cena za metr ¢tveredni je v tomto
pripadé jen 61 320 KC. Opticky tak jeden a ten samy byt vypada levnéji.

Nové byty tak sice co do vyméry tolik nerostou, dynamicky se ale zvysuje jejich cena. ,,Na Urovni Prahy i
vsech dalSich krajskych mést se celkova primérna cena bytu v novostavbach zvysila od roku 2000 o vice
neZ 47 %. NejdraZsi byty dnes najdeme - vcelku ocekavané - v Praze, nejlevnéjsi pak v Jihlavé nebo Usti
nad Labem. Zatimco je$té v roce 2000 jsme za primérny byt v Cesku zaplatili 2,54 milionu korun, dnes uz
je to 3,74 milionu,” upresnuje Petr Hana.

CR - vyvoj cen a obytné plochy bytl v CR
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Kancelare: nejdrazsi jsou v centru Prahy

Nas zivotni prostor ale nezahrnuje jenom byty, ale samozrejmé i mista, na ktera pravidelné chodime za
praci. Vzdyt v zaméstnani travi Cesi podle dat OECD v priméru 1776 hodin za rok. Vibec nejvyssi zajem o
kancelaFské prostory je v ramci Ceska stale v Praze, i kdyz se v posledni dobé stavaji populdrnimi i dalsi
vétsi mésta, jako je Brno nebo Plzen). ,,Zajimavé je, Ze pravé v Brné je v soucasnosti, tedy za posledni
rok, zajem o vyrazné vétsi kancelarské plochy nez v ostatnich méstech. Zatimco primérna velikost
poptavanych ploch jednim zajemcem tu ¢ini témér 1100 metru ¢tverednich, v Praze je to pouhych 705 m2
a v Ostravé 420 m2,” rika Klara Bejblova, Head of Research & Consulting ve spolecnosti CBRE. Pokud
srovname Prahu s hlavnimi mésty okolnich zemi, kancelarska plocha na obyvatele je tu srovnatelna s
Varsavou - zhruba 2 m2 na obyvatele. Vice nez dvojnasobna je napriklad v Berliné, zhruba o jeden metr
Ctverecni na obyvatele je kancelarska plocha vyssi v Bratislavé. Primérné najemné kancelarskych prostor
je v Praze pomérné stabilni a nezaznamenalo prilisné zvyseni (a nasledny pokles) ani pred ekonomickou
krizi v roce 2008 (jako tomu bylo napriklad ve Varsavé, kde se ceny pronajmu kancelari béhem dvou let
zvysily o témér 60 %). ,,Pokud se na mapu Prahy podivame detailnéji, zjistime, zZe nejvyssi ceny pronajmu
kancelari bychom nasli v centru - na Starém a Novém mésté. V priméru se tam dnes pohybuji kolem 17 eur
Nejlevnéji je zatim mozné pronajmout kancelarské plochy v Holesovicich nebo v oblasti Proseka a Letnan,”
doplnuje Klara Bejblova.
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