Brno: development kontra mésto
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Posledni aktualizace Uzemniho planu moravské metropole je z roku 2008, samotny plan vznikl v roce 1994.
Developefi za jeden z nejvétsich problém( povazuji neexistenci protipovodnovych opatreni, které blokuji
zhruba pétinu zastavitelnych ploch. Podle predsedy spravni rady ABRAST Marka Vintra zpusobila problém
aktualizace Uzemniho planu z roku 2014, kterou zrusil soud, a soucasné pomalé tempo dilcich zmén.
,Méstu se nepodarilo najit zpracovatele dvou balicki zmén, které obsahuji systémové zmény, jako praveé
protipovodnova opatreni. Kvali tomu se zpozdi i dalsi balicek zmén, ktery obsahuje velkou ¢ast ploch pro
vystavbu ze zrusené aktualizace. Odhadujeme, ze bude hotovy az v roce 2019," rika M. Vintr. Mésto podle
M. Andera pripravuje vybérové rizeni na zpracovatele a dosud cekalo, az budou schvaleny zasady Uzemniho
rozvoje kraje a vstoupi v planost novelizovany zakon o zadavani verejnych zakazek.

Zmény jsou potrebné

Podle ABRAST vsechna takto vznikla zpozdéni mohou byt pro nékteré developery likvidacni, protoze o
zmeény v Uzemnim planu zadali jiz pred rokem 2010. Tomas Kalab ze stavebni firmy Kalab konstatuje, Ze v
Brné je stale dostatek zastavitelnych ploch, nicméné z pohledu developer( jsou znacné problematické -
kromé uz zminénych zaplavovych Gzemi jsou tu napriklad potize s nedoresenymi vlastnickymi vztahy,
vysoce narocné je i budovani potrebné infrastruktury. Podle Andera se také nékterym developerm nechce
stavét v tzv. brownfieldech, protoze skryvaji staré ekologické zatéze.

Ze strany stavitel( se poukazuje rovnéz na to, ze pro néktera mista je stanoveno az nesmyslné velké
mnozstvi parkovacich mist na pocet obyvatel. ,,To chceme zménit. Planujeme zadani studie, ktera by Brno
roz¢lenila. NapFiklad na Palackého a Stefanikové by klidné mohly byt p&tipatrové domy, ale to znamena
dvé patra garazi, coz stavbu prodrazi. Pritom jde o lokalitu vyborné obslouzenou verejnou dopravou, “
kontruje naméstek Ander.

Poptavka Zene ceny vzhliru

Developeri poukazuji i na odpor ruznych mistnich sdruzeni, ktera se brani dalsi vystavbé v okoli. Mésto ma
trochu jiny nazor. ,llustracnim prikladem mohou byt Kaménky v Cernovicich, kde si developer resi jenom
svoji vystavbu bytl a nezajima ho dalsi infrastruktura. Mam dojem, Ze mnozi si neuvédomuji, Ze k tomu,
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aby byl projekt kladné prijaty, musi stavajicim obyvatelim prfinaset néco, co jim chybi. Proto nyni
chystame studii na komplexni reseni Kamének,“ popisuje situaci M. Ander. Mésto na tomto poli zacalo s
developery spolupracovat systematicky, aby se dafrilo situaci v riznych lokalitach co nejdrive odblokovat.

Byty v Brné zdrazily za posledni rok v priméru o 15 % a pro mnoho lidi je uz dnes dostupnéjsi bydleni v
okoli mésta - proto se také mésto ,,vylidnuje“. V poslednich péti letech pribyvalo v Brné roc¢né 1000 - 1400

bytl, v soucasnosti se ovsem novych povoleni vydava minimum, pritom poptavka - i pres to, Zze rada kupcu
dava prednost lokalitam v okoli Brna - je vysoka.
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