Akykolvek poplatok musi mat’ zmysel
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Paradoxy, frustracia a byrokracia

Slovensko je plné paradoxov. Paradoxna situacia je napriklad v hlavhom meste. Najdynamickejsich
developersky trh sa dalej rozvija najma vd'aka sukromnym investiciam, nakolko je vyluceny z vacsiny
dotacnych programov Europskej Unie. Paradoxom je i fakt, ze komercnym investorom a developerom
namiesto pomoci a dialégu, do cesty prichadzaju casto zbytocné obstrukcie. Primator hlavného mesta
Bratislavy Ivo Nesrovnal doslova povedal, Ze ludia sa venujd nezmyselnym procesom namiesto toho, aby sa
venovali kvalitnej vystavbe. Bratislava ma o.i. velmi nestastne rozdelen( zodpovednost’ za stavebné
konanie medzi magistrat a 15 stavebnych Uradov. Hoci mesto samotné nema zaujem zdrziavat zmysluplné
projekty, zakopava o chybajice metodiky a komplikovanost' legislativy. Dal$im paradoxom je, Ze na to, aby
sa mesto rozvijalo, je nutné opakovane zasadne menit izemny plan. V sicasnosti mesto riesi cely ,,balik*
projektov a zmien s poradovym cislom 4. Pritom ide o asi 80 roznych projektov. Mesto vydava zavazné
stanoviska a prislusny stavebny Urad potom Uzemné a stavebné rozhodnutie. Vysledkom uvedeného su
zdlhavé procesy, nervozita, frustracia a byrokracia.

Poplatok za rozvoj

Celd situaciu na stagnujicom stavebnom trhu (stavebna produkcia sa podla tdajov Statistického Gradu SR
znizila v oktobri medzimesacne o -3,6 %) este ,,okorenil“ poplatok za rozvoj. Novy zakon o miestnom
poplatku za rozvoj je Gcinny uz od 1. 11. 2016, ale uz dnes je zrejmé, ze prejde mnohymi Upravami a
novelizaciou. O Co presne ide? Zakonom definovani developeri budl po novom povinni pri nadobudnuti
pravoplatnosti stavebného povolenia zaplatit’ obci miestny poplatok za rozvoj od 10 do 35 € za kazdy (aj
zacaty) m2 nadzemnej plochy definovanej stavby. Poplatok je prijmom rozpoctu obce a ziskané
prostriedky sa pouziju napriklad na vystavbu miestnej infrastruktury. Opat ale vznika paradoxna situacia:
namiesto istej Ustretovosti voci komercnym subjektom, ktoré chcu seridézne rozvijat’ obce (najma také,
kam nepritekaju eurodotacie) si mnohé stanovili vysku poplatku na hornej hranici. Pritom zavedenie
poplatku je dobrovolné, obce ho ani nemusia zaviest. Napriklad v starSich castiach Bratislavy tak moze
nastat’ situacia, ze sa vystavba a obnova budov vyrazne utlmi, hoci amortizacia nehnutelnosti a vyuzivanie
napriklad turistami ¢i na kultirne podujatia sa skor zintenziviiuje. Vyrazna disproporcia vo vyske vybranych
poplatkov vznika aj z titulu nemoznosti postavat’ napriklad v Starom meste velkorozmerné logistické haly,
pricom v okrajovych cCastiach Bratislavy tato alternativa existuje. Roman Talas, predseda Instititu
urbanneho rozvoja (IUR): ,Verejna mienka je zial nastavena negativne, obyvatelia sa pozerajl sa na
investora a developera a priori nepriatelsky. Pritom moZeme byt radi za kazdé investované euro. Investicie
zabezpecuju ekonomické, socialne aj hospodarske napredovanie. Mesto by malo byt zdruzujacim prvkom,
ktory ma prehlad v developerskych aktivitach. Malo by vychadzat' v Ustrety a spajat’ sily, usmernovat’ tak,
aby si chranilo svoje zaujmy a verejny priestor.

»,Nezodpovedanou otazkou zostava, Ci poplatok za rozvoj bude jedinym poplatkom, alebo bude mat’
developer este dalsie povinnosti,“ upozornil Peter Danovsky, dafiovy poradca a partner, TPA. Riaditel
developerskych projektov YIT Slovakia Radek PSenicka mu dava za pravdu a hovori dokonca o
trojstupnovom spoplatneni: ,,Prvym je poplatok za rozvoj, potom vyvolané investicie a do nakladov je
potrebné zaratat i Cas straveny ¢akanim na prislusné povolenia. Ako priklad vysky poplatku za rozvoj
uvediem projekt Bergamon (pozn. projekt v mestskej Casti Ruzinov v Bratislave), kde budeme musiet’
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zaplatit' 4 az 4,5 miliona eur navyse a doposial nepozname presni metodiku vyrubenia poplatku. Pritom
dalSich 1 az 1,5 milidna eur bude stat’ rekonstrukcia prilahlej kriZovatky a Uprava povrchu ulice.“

,Nebranime sa platit’ poplatky, ale zakon povazujeme za koncepcne nedoladeny. IUR uz ho velmi spravne
pripomienkovala. V projekte Stanica nivy napriklad pribudni autobusové pruhy a rozsiria sa cesty.
Vybudujeme kompletne novu infrastrukturu, kanalizaciu, verejné osvetlenie a d’alSi mestsky mobiliar.
Poplatok za rozvoj odhadujeme vo vyske 5,3 miliona a musime ho priratat’ k priblizne 24 milionom eur
vyvolanych investicii do spominanej infrastruktury,“ uviedol Jakub Gossanyi, development manager, HB
Reavis.

Transparentné poplatky, ktoré maju zmysel

»Poplatok za rozvoj funguje aj v inych krajinach. Povedzme vo Finsku. Je tam vsak metodika, ktora
napriklad vychadza z roznej hodnoty Uzemia pred zmenou a po zmene Uzemného planu, pred stavebnym a
po stavebnom povoleni. Cell infrastruktiru, skolky, zelen a dokonca aj zber odpadu zabezpecuje vo Finsku
obec. Od poplatku za rozvoj je odratana napriklad aj asanacia povodnych budov. My ako developer teda
nie sme proti poplatku, ale nech je transparentny a adekvatny,“ povedal R. PSenic¢ka. Poplatok za rozvoj
ma byt financny a protikorupcny nastoj obce. Mnohi sa vsak pytaju, ¢i pri individualnom stanovovani vysky
sadzby a projektov, ktoré budu, ¢i nebudi spadat’ pod povinnost’ platby, sa opat nevytvara priestor pre
korupciu. Na zamyslenie je i alokacia vyzbieranych prostriedkov obcou, najma transparentna verejna
komunikacia ich vyuzitia. Myslienku, ktora vhodne uzatvara polemiku nad legislativou, vyslovil R. Talas:
,Najvacsim limitom su predpisy, ktoré si sami vytvarame a potom proti nim bojujeme.“
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