Aj v relativne slabsom stvrtom stvrtroku ceny
bytov dynamicky rastli
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Priemerna cena byvania vzrastla vo 4. Stvrtroku 2016 v porovnani s predchadzajicim stvrtrokom o 9
EUR/m2 na hodnotu 1304 EUR/m2. Znamena to medzistvrtrocny rast o 0,7 % a medzirocny rast 0 5,8 %.
Medzirocny rast priemernej ceny bytov medzirocne zrychlil o 1,6 percentualneho bodu na 10,6 %, kym pri
domoch sa spomalil o 0,6 percentualneho bodu na 1,7 %. Uvedené cisla su zrejme vysledkom dost’ vyrazne
neuspokojeného dopytu po bytoch v mestach a mierneho previsu ponuky rodinnych domov v lokalitach v

.....

Na dvojcifernom medziro¢nom raste priemernej ceny bytov sa vo 4. stvrtroku 2016 najvyraznejsie podielal
rast cien mensich bytov. Na medziro¢nej baze najviac rastli ceny jednoizbovych bytov (az o takmer 14 %) a
najmenej rastli ceny stvorizbovych bytov (o vyse 6 %). K zniZzeniu Uhrnnej ceny domov vo 4. stvrtroku 2016
(o 1,8 % oproti predchadzajucemu Stvrtroku) prispelo v rozhodujlcej miere znizenie priemernej ceny
rodinnych domov (o 21 EUR/m2, resp. o 2 %). Ceny priestrannejsich rodinnych vil sa v porovnani s
predchadzajlcim stvrtrokom znizili len o 5 EUR/m2.

ZniZenie priemernej ceny domov na konci roku 2016 prispelo k opatovnému vyraznejsiemu roztvoreniu
noznic vzhladom na vyvoj priemernej ceny bytov. Medzirocny rast cien bytov aj domov je v poslednom
obdobi menej dynamicky (aktualny rast o 10,6 %, resp. o 1,7 %) ako v obdobi vrcholiaceho realitného
boomu (rast o 40 %, resp. o 19 %). Roztvaranie noznic medzi cenami bytov a domov je vsak v sicasnosti
intenzivnejsie ako v obdobi realitného boomu.

Aktualna priemerna cena bytov je stale zhruba o 5 % nizSia v porovnani s jej historickym maximom z
polovice roku 2008. Od historicky najvyssich hodnot je v sGcasnosti najviac vzdialena priemerna cena
jednoizbovych bytov skoro o 7 %) a tesne pod vrcholom je zatial priemerna cena stvorizbovych bytov.
Priemerna cena patizbovych bytov na konci roku 2016 uz prekonala jej historické maximum z roku 2008.

Aktualna priemerna cena domov je v porovnani s jej historickym maximom stale o vyse 16 % nizsia. K
dosiahnutiu maxima chyba sucasnej priemernej cene rodinnych domov asi 17 % a v pripade rodinnych vil
zhruba 12 %.
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Z regionalneho pohladu priemerna cena byvania rastla vo 4. stvrtroku 2016 vo vsetkych slovenskych
krajoch. Medzirocne najvyraznejsie vzrastla priemerna cena byvania v Nitrianskom kraji (0 15,9 %) a
najmenej v Kosickom kraji (0 2,6 %). V Banskobystrickom kraji napriek miernemu narastu priemernej ceny
byvania doslo k jej medzirocnému poklesu o 1,1 % vd'aka bazickému efektu vyraznejsie rastlcich cien
byvania pred rokom.

RastlUca priemerna cena byvania za celu SR aj vo vacsine regionov bola vo 4. stvrtroku 2016 pomerne dobre
kompenzovana rastom prijmov domacnosti.

Vyraznejsi rast prijmov ako rast cien byvania ako celku sa prejavil v miernom zlepseni dostupnosti byvania
z dlhodobého hladiska. V pripade bytov pokracovalo na konci roku 2016 zhorsovanie ich dostupnosti z
dlhodobého hladiska vo véacsine slovenskych regiénov (okrem Bratislavského kraja a Zilinského kraja). Rast
cien bytov bol vo 4. stvrtroku 2016 vo viacerych regidonoch vyraznejsi ako rast prijmov domacnosti.

Pri hladani odpovede na otazku, nakolko zodpoveda aktualny vyvoj priemernej ceny byvania vyvoju
zakladnych sGvzt'aznych ukazovatelov, si pomozeme kompozitnym indexom na hodnotenie vyvoja ceny
byvania.

Hodnoty kompozitného indexu sa nachadzali v priebehu roku 2016 v pasme vzostupu. Jeho aktualna
hodnota je vsak stale pod pasmom rizikového vyvoja. Dynamicky rastica priemerna cena bytov si vSak
zasluhuje zvysenu pozornost'.

Celkovo realitny trh aj vyvoj cien byvania bol v priebehu roku 2016 pomerne dynamicky. Po miernom
medzirocnom raste na zaciatku roku (o 1 %) sa rast cien byvania od druhého stvrtroku vyrazne zrychlil a na
konci roku skoncil na urovni 5,8 %. V priemere za cely rok vzrastla priemerna cena byvania o 4,2 %.

Z pohladu typu nehnutelnosti aj z regionalneho hladiska bol vyvoj priemernej ceny byvania v priebehu roku
2016 znacne diferencovany. V absolitnom aj relativnhom vyjadreni sa medzirocne najvyraznejsie zvysila
priemerna cena jednoizbovych bytov (o 152 EUR/m2, resp. o 10,3 %) a najmenej sa zmenila priemerna
cena rodinnych domov (0 9 EUR/m2, resp. 0 0,9 %). Priemerna cena rodinnych vil bola v roku 2016 nizsia
ako v predchadzajucom roku o 32 EUR/m2, ¢o znamenalo jej medzirocny pokles o 1,8 %.

Z regionalneho pohladu sa medzirocne v absolitnom vyjadreni najviac zvysila priemerna cena byvania v
Bratislavskom kraji (o 97 EUR/m2), ale relativne najvyraznejsie vzrastla priemerna cena byvania v
Zilinskom kraji (aZ o takmer 8 %). V Banskobystrickom kraji priemerna cena byvania v roku 2016 takmer
stagnovala. Cena byvania v KoSickom kraji bola v priemere o 14 EUR/m2 nizsia ako v predchadzajicom
roku, ¢o predstavovalo medzirocny pokles o 1,5 %.

Predpokladany stabilny vyvoj ekonomiky a snaha domacnosti vyuzit’ priaznivé Uverové podmienky na
rieSenie potreby byvania vytvaraju predpoklady pre tlak na rast agregovanej ceny nehnutelnosti na byvanie
zaciatkom roku 2017. V d’alSom priebehu roku 2017 je mozné ocakavat, ze medzirocCny rast priemernej
ceny byvania by sa mal postupne zmiernit' aj vd'aka bazickému efektu vyraznejsieho zvySovania priemernej
ceny byvania od druhého Stvrtroku 2016.
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