Developeri supluju agendu hlavhého mesta
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Hlavné mesto by malo usmernovat investorov, ale nedeje sa tak. V sucasnosti prevlada nekoncepcny
pristup a nejasna zodpovednost’ i v dosledku existencie 15 stavebnych Uradov. Situacia na trhu nedovoluje
komerénym investorom vyckavat na Siroky konsenzus na Urovni Statnej spravy a z neho vyplyvajlce
koncepcie a plany. Napriklad dopyt po byvani je enormny. Prevazuju ti zaujemcovia, ktori chcl v kipenych
bytoch realne byvat, nekupuju Spekulativne za Géelom dalSieho predaja. Absencia jednotného aktualneho
Uzemného planu, mnohé legislativne a administrativne nedostatky nutia developerov, aby suplovali

evvy

vyznamnej investicie, ktory by im mal aspon Ciastocne pomoct’, sa stretava s prietahmi a nepochopenim.

,PoZiadali sme o Statut vyznamnej investicie pre projekt autobusovej stanice Nivy. Neocakavame Ziadne
stimuly. Malo sa vie o tom, Ze len dekontaminacia environmentalnej zat'aze po byvalej rafinérii
mineralnych olejov Apollo, tzv. Apolke (projekt Twin City Juh) stala takmer 30 miliénov eur. Autobusova
stanica tu bude, ale ak by sme nedostali stat(t vyznamnej investicie, tak sa budeme rozhodovat’' o tom,
ako rychlo a v akych fazach budeme stavat’. Takisto lanova draha od Ekonomickej univerzity po autobusovu
stanicu je nie¢o navyse. Zdoraziujem, ze projekt splia vietky koeficienty dopravy aj bez lanovky. Pokym
bude najvacsim firemnym benefitom sluzobné auto a bude chybat’ alternativa v podobe kvalitnej mestskej
hromadnej dopravy, situacia s dopravou sa bude len zhorsovat. Cesty nie si nafukovacie,“ uviedol v
diskusnom paneli Jakub Gossanyi, Head of Development spoloc¢nosti HB REAVIS.

»Projekt, ktory Ziada o Stat(t vyznamnej investicie, musi byt najlepsi po vsetkych strankach. Musi byt
jasné, za akych podmienok vstupuje sukromny partner do vztahu s verejnym sektorom. Ak je tu strategicky
investor, tak sa niektoré procesy daju urychlit. NemozZe vsak vsetko byt na bedrach sikromného investora.
Potrebujeme aj my ovela rychlejsie paky, riesit agendu hned’ a teraz a nie Cakat’ na zmeny legislativy na
arovni Statu,“ vyjadrila sa Ingrid Konrad, hlavna architektka Bratislavy a zdoraznila, Ze mesto potrebuje
,Zivy“ parter budov. Pod obcianskou vybavenostou si vsak mnohi investori predstavia len obchody. Méze to
byt vsak aj parkovisko bicyklov, skolka a dalsie.

Vykonny riaditel J&T Real Estate Pavel Pelikan v diskusii prvého panelu uviedol: ,,Ak budd v meste kvalitné
projekty, ludia nebudi mat’ dovod dochadzat’ zo satelitov a do mesta sa vrati zivot. Urcite by medzi
novymi projektami nemali byt’ len kancelarie, ale aj byty a d'alSia vybavenost'. Bratislava dnes napriklad
nema kongresové centrum, chceme ju pripnit na mapu kongresovej turistiky. Do Petrzalky je vsak
potrebné dostat’ i kancelarie, aby sa ludia neprestvali do prace cez Dunaj. S tymto rata i zona Nové Lido,
ktora chce nadviazat' na uz existujuce koncepcie mesta, napriklad na kolajovld dopravu. Avizovali sme
rozSirenie elektrickovej trate, ale obavam sa, Ze bez Stat(tu vyznamnej investicie bude realizacia
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naroc¢nejsia.“

»Preco investicnu vystavbu maju v kompetencii az Styri ministerstva? Myslim si, Ze strategickym investorom
by mala byt predovsetkym mesto Bratislava. Mesto by malo byt organom, ktory koncentruje prostriedky na
rozvoj Uzemia a drzi oprate rozvoja. V inych statoch to funguje napriklad tak, Ze developer vybuduje svoj
projekt a mesto dobuduje po hranice pozemku vsetko ostatné - infrastruktiru, inzinierskych siete a
podobne. My dnes ako investori suplujeme mesto,“ poznamenal Radek Psenicka, riaditel zodpovedny za
Business development YIT Slovakia.

Developeri sa dnes Casto menia na zberatelov zavaznych stanovisk. Realizacia projektov s odd’aluje, pricom
dnesné plany uz nemusia vyhovovat’ poziadavkam trhu o 4-5 rokov. Ako zdo6raznili Ucastnici dalSich
diskusnych panelov konferencie Real Estate Market, zakaznik je stale narocnejsi. V rezidencnom segmente
sa nevaha pytat na pouzité materialy, pozadovat’ nestandardné instalacie a trvat’ na tom, aby skutocnost’
zodpovedala prezentacii, ktoru absolvoval prostrednictvom virtualnej prehliadky. V sektore kancelarskych
nehnutelnosti sa takisto zostruju poziadavky. Pri dnesnej rekordne nizkej nezamestnanosti si doslova ludia
vyberaju firmu, nie firma ludi. Pracoviskom nie je len stol a stolicka, ale cela kancelaria a dokonca aj
okolie budovy i kaviaren v parteri. Malé start-upy vyrastli z coworkingov a smeruju do novych ackovych
kancelarii, v ktorych Casto pozaduju svojsky interiér. Certifikacia BREEAM sa stava standardom, trendom
medzi developermi je ziskanie certifikatu WELL, ktory je zamerany na zlepsenie zdravia ludi a ich celkovej
pohody v budove.
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