DPH v nové podobé
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Socialni bydleni ma danové vyhody

Snizena DPH se bude uplatiovat u tzv. staveb pro socialniho bydleni, a to u stavebnich a montaznich praci
spojenych s jejich vystavbou, vcetné jejiho prislusenstvi, s jejich zménami (rekonstrukce, modernizace),
véetné jejiho prislusenstvi nebo v souvislosti s jejich opravami. Stavby pro socialni bydleni jsou presné
vymezeny v zakoné. Patri sem:

« byt pro socialni bydleni, tedy soubor mistnosti nebo jednotliva obytna mistnost, ktery svym stavebné
technickym usporadanim a vybavenim spliuje pozadavky na trvalé bydleni a jehoz celkova podlahova
plocha, (tj. soucet podlahovych ploch vsech mistnosti bytu, véetné mistnosti, které tvori prislusenstvi
bytu), nepresahne 120 m2,

« rodinny dim pro socialni bydleni, tedy stavba pro bydleni, v niz vice nez polovina podlahové plochy
odpovida pozadavkim na trvalé rodinné bydleni a je k tomu ucelu urcena a v niz jsou nejvyse 3
samostatné byt zaroven nejvyse 2 nadzemni a 1 podzemni podlazi a podkrovi a jehoz celkova
podlahova plocha (tj. soucet podlahovych ploch vsech mistnosti) nepresahne 350 m2,

« bytovy dim pro socialni bydleni, stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy
odpovida pozadavkim na trvalé bydleni a je k tomu Gcelu uréena a v némz nejsou jiné byty nez
pravé byty pro socialni bydleni.

Kromé vyse uvedenych do kategorie socialni bydleni dale patri napr. ubytovaci zarizeni pro prislusniky
bezpecnostnich sborl, zarizeni socialnich sluzeb poskytujicich pobytové sluzby, skolska zarizeni pro vykon
Ustavni vychovy nebo ochranné vychovy a pro preventivné vychovnou péci, strediska vychovné péce,
kojenecké Ustavy, détské domovy pro déti do 3 let véku, specialni lUZkova zarizeni hospicového typu apod.

V nizsi sazbé i prislusenstvi staveb

Vymezeni staveb pro socialni bydleni (zejména s ohledem na definici bytu a rodinného domu pro socialni
bydleni) je dostatecné Siroké, takze do ni i nadale bude spadat prevazna cast bytové vystavby. Posuzovani
toho, zda se jedna Ci nejedna o stavbu pro socialni bydleni, bude ovsem v mnoha pripadech vyzadovat
prepocitavani podlahovych ploch podle stavebni dokumentace. Novinkou je, ze snizené sazbé DPH pri
vystavé a zmén staveb pro socialni bydleni bude podléhat i prislusenstvi téchto staveb - drobné a
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jednoduché stavby majici doplnkovou funkci ke stavbé hlavni (oploceni, studny, pristupové cesty i pripojky
inzenyrskych siti, které dosud podle Metodického vykladu k uplatiovani DPH ve vystavbé C.j.
18/54516/2006 - 181 podléhaly zakladni sazbé DPH). SniZenou sazbou budou danény i zmény (modernizace
a rekonstrukce) a opravy nebytovych prostor nachazejicich se v téchto stavbach.

Kromé vyse uvedeného se snizena DPH uplatni jesté (jen do roku 2010) pri poskytnuti stavebnich a
montaznich praci spojenych se zménou dokoncené stavby bytového domu, rodinného domu nebo bytu,
véetné jejich prislusenstvi, nebo v souvislosti s opravou téchto staveb. Pritom definice bytového domu,
rodinného domu nebo bytu je v zasadé shodna s dosavadnim stavem, neni tedy omezena velikosti
podlahovych ploch. V pripadé, ze zmény staveb Ci opravy jsou provadény na jiné stavbé, jejiz Cast je vsak
urcena bydleni, pak sniZena sazba dané se u téchto praci uplatni jen u té jejich Casti, ktera je urcena
vyhradné pro cast stavby urcenou pro bydleni.

O sazbach rozhoduje ministerstvo financi

l'-

Pri prevodu staveb se obecné uplatiuje zakladni sazba DPH. SniZzena sazba dané, ktera se dosud
uplatiovala u prevodu bytového domu, rodinného domu a bytu (véetné nedokoncenych) a dale u staveb pro
socialni bydleni se bude nadale uplatiovat pouze pri prevodu staveb pro socialni bydleni. Nové se zavadi
moznost pozadat Ministerstvo financi o vydani rozhodnuti o zavazném posouzeni, zda konkrétni zdanitelné
plnéni je z hlediska sazby dané zarazeno do zakladni &i snizené sazby. Zadost miize podat kterakoli osoba,
pricemz zadatel v zadosti uvede popis zboZi, sluzby ¢i nemovitosti, které se zadost tyka (maximalné lze
uvést jen jednu polozku) a soucasné uvede navrh vyroku rozhodnuti. Zadost podléha spravnimu poplatku 10
000 K. Lze ocCekavat, ze tento institut bude dosti Casto vyuzivan, nebot podle soucasné legislativy
takového rozhodnuti neni opravnén nikdo vydat. Zadost se mize tykat jen snizené ¢i zakladni sazby dané,
nelze podat dotaz na osvobozeni od dané.

Skupinova registrace pro spojené osoby

Danova reforma zavadi moznost tzv. skupinové registrace k DPH u osob, které jsou Uzce propojeny
ekonomickymi a financnimu vazbami. Zavedeni uvedeného institutu je dobrovolné a mélo by umoznit
zjednoduseni administrativy jak u spravc(, tak u platcu dané. Skupinova registrace bude mozna pouze mezi
tzv. spojenymi osobami, kterymi budou kapitalové spojené osoby tj. osoby spojené Gcasti aspon 40 % na
zakladnim kapitalu ¢i na hlasovanich pravech nebo jinak spojené osoby, coz budou osoby na jejichz vedeni
se podili alespon jedna shodna osoba. Osoby ve skupiné, neboli ¢lenové skupiny, mohou byt jen osoby, se
sidlem, mistem podnikani ¢i provozovnou v tuzemsku, které jsou registrovany k dani jako platce dané.
Osoby se sidlem ¢i mistem podnikani v zahranicni ¢i provozovny umisténé v zahrani¢i nemohou byt soucasti
skupiny. Kazda osoba muze byt clenem pouze jedné skupiny.

Osoby ve skupiné budou pro ucely DPH povaZovany za jednu osobu povinnou k dani, resp. jednoho platce
dané. Za skupinu bude se spravcem dané jednat a danova priznani podavat pouze jeden tzv. zastupujici
¢len skupiny. Za povinnosti skupiny vyplyvajici z danovych zakon( vSak odpovidaji vSichni clenové skupiny
spolecné a nerozdilné.
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Registraci skupiny provede zastupujici ¢len skupiny. Mistni prislusnost skupiny z hlediska DPH se pak ridi
mistem sidla, mistem podnikani nebo provozovny zastupujiciho ¢lena. K datu registrace skupiny prechazeji
prava a povinnosti vyplyvajici ze zakona o DPH na skupinu, pricemz registrace jednotlivych ¢lend skupiny k
dani z pridané hodnoty k danému datu zanika. Skupina pri registraci obdrzi danové identifikacni cislo,
které bude uvadéno v danovych dokladech vystavovanych i prijimanych jednotlivymi cleny skupiny na
danovych dokladech o zdanitelnych plnénich vici osobam mimo skupinu. Plnéni poskytovana v ramci
skupiny nebudou predmétem dané, pujde o vnitropodnikova plnéni, u kterych nebude uctovana DPH.
Clentim skupiny v3ak zlistava povinnost vést evidenci plnéni, ktera uskutecnili pro ostatni ¢leny skupiny.

Skupinova registrace (nebo i prijeti nového clena do skupiny) bude mozna vzdy jen od 1. 1. kalendarniho
roku na zakladé prihlasky podané do 31. 10. predchoziho roku. Stejné tak bude mozné zrusit skupinovou
registraci (nebo i Clenstvi clena ve skupiné) vzdy jen k 31. 12. kalendarniho roku na zakladé zadosti o
zruseni registrace podané nejpozdéji do 31. 10. daného roku. Zdanovaci obdobi skupiny bude vzdy mésicni.

Vzhledem k tomu, Ze zakon o stabilizaci verejnych rozpoctt nabude Géinnosti od 1. 1. 2008, bude mozné
uvedené zmény prakticky vyuzivat od 1. 1. 2009. Obdobi roku 2008 ma byt idajné vyuzito pro pripravu na
tuto zménu jak pro spravce dané, tak pro platce dané. Pravé platci dané budou v souvislosti s prechodem
na skupinovou registraci nuceni resit fadu administrativnich a softwarovych problémd.

Autor je danovym konzultantem spolecnosti APOGEO Tax, a. s.

14.11.2007 14:45, Ing. Vlastimir Cech
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